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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. ANTECEDENTES

El 14 de Julio de 2017, los servicios de Arquitectura del Ayuntamiento
de Villanueva, redactaron una memoria Valorada sobre la posible
modificacion aislada n® 10 del Plan General, al objeto de dar salida a suelos
urbanizados, sin actual utilizacién, obteniendo mas superficie de suelo
industrial, para potenciar la oferta inmediata del Ayuntamiento. Afectando
cuatro parcelas de suelo urbano destinadas a equipamiento y espacios libres,
propiedad del Ayuntamiento.

Por otra parte, los propietarios de la denominada “Entidad F”' de la
parcela 4 del APAIL3 del PGOU de Villanueva de Gdllego, parcela catastral
9042402XM7294S00070I, solicitaron la tramitacién de una Modificaciéon puntual
del Plan General, para dar acceso y acometidas asu parcela, situada en
Suelo Urbano, con fachada a la calle Nicolds Copérnico, pero sin entrada, en
virtud al Estudio de Detalle tramitado hace anos.

La alcaldia determind, previa consulta a la Direccidon General en el
Consejo Superior de Urbanismo, redactar una modificaciéon aislada del Plan
General, para conseguir cambiar la calificacion de las parcelas de espacios
libres y equipamientos, localizdndolas en los terrenos municipales del Sector 10,
de Suelo Urbanizable Delimitado. La Corporacién, asimismo estimo la
propuesta sobre la parcela de la calle Copérnico, incluyéndola en la
redaccioén de la necesaria Modificacién del Plan General.

Tras la solicitud de varias ofertas a primeros de Agosto, se realizd la
adjudicacion del trabajo, el pasado dia 18 de Agosto, al equipo redactor de
este documento.

En Septiembre de 2017 se readlizd la documentacidon para la
Modificacion n° 10 del PGOU, que fue aprobada por el Ayuntamiento y
tramitada conforme al procedimiento legalmente establecido, recibiendo el 5
de Marzo de 2018, noftificaciéon del acuerdo adoptado por el Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza de sesion de 22 de Febrero de 2018,
donde se suspende la modificacion n° 10 hasta que no se aclaren y
modifiquen las prescripciones senaladas en el citado acuerdo del CPUZ.

En el presente documento, se ftrata aclarar y concretar Ias
modificaciones para la aprobacion definitiva de la Modificacion Aislada n° 10,
del Plan General de Villanueva de Gallego, habida cuenta que ya han sido
framitadas anteriormente nueve modificaciones de pequena entidad, siendo
aprobadas la mayor parte de ellas.

De acuerdo con el articulo 1.1.4 de la Normas Urbanisticas del PGOU, las
Modificaciones Aisladas que no afectan a la estructura general y orgdnica del
territorio, no obligan a la reconsideracion global del PGOU.

La presente modificacion seguird el procedimiento establecido en el
articulo 85 del Decreto Legislativo 1/2014, correspondiendo la competencia
para su aprobacion definitiva al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza
,conforme a lo dispuesto en la mencionada Ley Urbanistica.
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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

Se aportan los epigrafes A).3, A).4, B)3 y C).1 modificados al objeto de
corregir y aclarar las prescripciones y erratas que senala el acuerdo de 22 de
Febrero del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, y que existian en el
documento técnico de Septiembre de 2017, al objeto de que se levante la
suspension, y se apruebe definitivamente la Modificacion n° 10 del PGOU de
Villanueva de Gdllego.

A).3. PROPUESTA DE ESTA MODIFICACION.

Las propuestas que se contemplan en la presente Modificacion,

parten de los siguientes criterios:

1.

Recadalificar las tres parcelas anteriormente numeradas como 1, 2,y 3,
de Suelo Urbano Consolidado, cambiando a industrial su calificacion.

Clasificar como suelo Urbano Consolidado, dentro del Sector 10, una
superficie similar, incluyendo el viario correspondiente yc on la
calificacion de Zona Verde y Equipamiento, de acuerdo con las
superficies que poseian, las parcelas recalificadas, y materializando
los moddulos de reserva derivados del incremento de
aprovechamiento de Suelo Urbano Industrial.

La cdlificaciéon de estas tres parcelas serd de suelo industrial Grado 1
6 Grado 2, segun proceda por la zona en la que estan situadas, (Gl
para la 3, y G2 para la 1 y la 2). La superficie total de estas tres
parcelas, seglin catastro, es de 23.687 m2. Correspondiendo 4.071 m?2
al Gradol y 19.616 m2 al Grado 2. Asi la edificabilidad industrial
incrementada conforme al articulo 5.4.8 de las normas urbanisticas
serd: Parcela 1 = 8.440,80 m? --- Parcela 2 = 7.252 m2, --- Parcela 3 =
4.071 m2. La suma total de la edificabilidad incrementada serd de
19.763,80 m2.

La situacion y diseno de las nuevas parcelas de Equipamiento y Zona
Verde, queda grafiada en los adjuntos planos. Se ¢ olocan con
fachada a la calle Rio Aragdn, en la que serd preciso completar la
acera peatonal, y se delimitan con tres viarios ortogonales a la misma
que serdn prolongaciéon de las tres calles existentes en el Poligono San
Miguel: Rio Vero, Rio Esera y Rio Aragdn. En los dos viarios laterales se
clasificard la mitad del viario, al ser colindante con el resto del
Poligono 10. La superficie total de la reclasificacion es de 30.097 m2,
correspondiendo 5.966 m2 a Equipamiento (4.071 + 1895), y 6.320 m2y
13.296 m2a Zonas Verdes y 4.515 m2 a viario.

La eleccidon de la situacion de estos terrenos se realiza respetando el
criterio de la ficha del Sector 10, que dice “Los equipamientos del
Sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al
Poligono San Miguel”. Los viarios previstos son de la misma anchura
que los existentes, a los que prolongan. (20 mfts.)
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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

A).4. APROVECHAMIENTO

Esta modificacion aislada, consolida un aprovechamiento industrial, en
Suelo Urbano Consolidado, en las denominadas parcelas 1, 2 y 3 del
Poligono San Miguel, cambiando la situacién de la zona verde y el
equipamiento a terrenos del Sector 10, que se clasifican como Urbano
Consolidado.

Evidentemente, esta reclasificacidon disminuye la superficie del Sector,
que pasa a ser inferior a la senalada originalmente para el Sector 10 de
Suelo Urbanizable Delimitado. (425.155 - 30.097 = 395.058 m2).

Consideramos que la modificacion que se plantea, no debe cambiar ni
la ponderacidon de usos caracteristicos, ni los coeficientes de uso vy
tipologia, ni el coeficiente de Homogeneizacién, ni mucho menos, el
Aprovechamiento Medio que se establece en el P.G.O.U., dado que
ello, generaria diferencias y problemas en el resto de los sectores
Delimitados de Suelo Urbanizable, existiendo ya algunos ordenados, que
incluso tienen la reparcelacion ya realizada.

Por ofra parte, se constata que en el Plan General en vigor, la
edificabilidad relativa de los Sectores Industriales Delimitados, estd en
torno a 0’45 m2/mz2, con excepcion del Sector 10.- San Miguel 2, en el
que se ha fijado en 0'423. Tal como se puede comprobar en el cuadrol,
(pg. 100 de la Memoria Justificativa del T. R. del P.G.O.U.)

Si nos limitdsemos, sin mds, a utilizar los indices del Plan, el Sector 10,
pasaria de ser excedentario, a ser deficitario, y con ello, se tendria que
eliminar la adscripcion, establecida en el Plan, del Sistema General del
vial de conexién con la autovia. Ello generaria la modificacion de los
aprovechamientos en todos los Sectores Urbanizables Delimitados.

Por lo expuesto, se propone lo siguiente considerando que los moédulos
de reserva del aumento de edificabilidad derivados de la recalificacion,
se materializan en la presente modificacion mediante su inclusidon en el
Suelo Urbano Consolidado:

1. Mantener la adscripcion de 2.815 m2 del Sistema General del viario
mencionado al Sector 10.

2. Mantener tal cual estdn la ponderacién de usos caracteristicos, los
coeficientes de uso vy tipologia, el coeficiente de Homogeneizacion,
y el Aprovechamiento Medio.

3. Modificar la superficie total, del Sector, deduciendo la superficie de
suelo que queda reclasificado como Suelo Urbano Consolidado, y
calificado como zona verde, equipamiento y viario.
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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

4. A los efectos del cdilculo de los Médulos de Reserva, considerar el
incremento de la edificabilidad, que corresponde a las tres parcelas
industriales (1, 2 y 3), ampliando el Suelo Urbano, materializando asi
esa superficie incrementando la parcela de equipamiento hasta los
5.966 m? en lugar de los 4.071 m? que le corresponderian. Los
Modulos de Reserva se han calculado en base a lo regulado en el
articulo 54 del Decreto Legislativo 1/2014 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley urbanistica de Aragdn, resultando lo
siguiente:

- 8% 5/23.687 = 1895 m? de Equipamiento/Zona Verde
-Edificabilidad total de 19.763,80 m2 =» 197,63 Unidades de Reserva.
.- 50% plazas de aparcamiento en superficie = 197,63/2 = 99.

Se propone capitalizar toda la superficie de las reservas (1.895 m?)
ampliando la superficie de la parcela de equipamiento. En relacion
a las plazas de aparcamiento, en el dmbito de actuacion, se grafian
128 plazas, capacidad superior a las 99 legalmente exigibles.

5. Ajustar la edificabilidad relativa en el Sector, de manera que se
obtenga el excedente que sirva para obtener la superficie adscrita
al Sector de Sistema General, teniendo presente ademds, que este
indice de Edificabilidad relativa, sigue siendo inferior a los senalados
para el resto de Sectores Industriales, y que su ajuste es minimo,
como se puede comprobar en los resultados siguientes.

Con ello, quedard modificado el Sector 10, segun los datos siguientes:

o Superficie total Sector:
= 425.155-30.097 = 395.058 m?

o Coeficiente Homogeneizacién: 0’803
o Sistema General Adscrito: 2.815 m2
0 Aprovechamiento medio: 0,338 m2/m?

0 Aprovechamiento propietarios previo a cesiones
= 395.058m2 X 0,338 = 133.529,60 m2.

0 Exceso de Aprovechamiento necesario
para afrontar el S. G. 2.815x 0,338 = 951'47m?

o Aprovechamiento Objetivo:
» 133.529,60 + 951,47 = 134.481'07m?

o Edificabilidad total en el Sector:
= 134.481'07/0.803 = 167.473'32 m?

o Edificabilidad relativa:
»  167.473'32 / 395.058 = 0'4239m2/m?2.
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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

B).3. DESCRIPCION DEL ACCESO Y COMPENSACION ZONA VERDE

El acceso se proyecta de 15,00 metros de ancho (minimo que establece el
Plan General, en zonas industriales “viario seccion tipo VI1.4") y con 72,80 metros
de longitud, yr adios de acuerdo con los bordillos con la calle Nicolds
Copérnico de 15 metros. La superficie total de Zona Verde vy Es pacio Libre
afectado es de 822 m? (54,80 x 15 m).

Con objeto de mantener la superficie de Zona Verde y Espacio Libre, se
establece una franja de 4,11 metros de anchura y 200 metros de longitud, en el
lateral de la parcela que colinda con la cabanera existente, en su
confrontacién con el Sector 12 de suelo Urbanizable Delimitado.

Si bien la superficie neta de la “Entidad F” se reduce de 25.000 m? a 24.178 m?,
la parcela quedard protegida en su limite derecho, por una alineacion
arbolada, que la separa de la Cabanera existente en este lateral. La zona
verde mantiene su superficie sin merma alguna.

C). 1. AJUSTE NORMATIVO EN EQUIPAMIENTOS DE AREAS INDUSTRIALES.

Ante la solicitud municipal de establecer en Ia normativa del Plan, un agjuste
que posibilite el estacionamiento de vehiculos en el interior de las zonas de
Equipamiento, siempre que la urbanizacion existente lo permita, se rectifica el
articulo inicial previsto 5.7.4 que hacia referencia a los equipamientos y se
propone la modificacion del articulo 5.6.5. de las Normas del P.G.O.U
mediante la adicion del siguiente pdarrafo:

“En los espacios destinados a E quipamiento en las aéreas Industriales, el
Ayuntamiento podrd autorizar el estacionamiento de vehiculos industriales y
de servicio, publicos o privados, siempre que la disposicidon del suelo lo permita,
no se necesite dicho suelo para la construccion de ningUn equipamiento y no
se produzcan danos a la urbanizacién o al pavimento.”

REDACCION VIGENTE PREVIA A LA MODIFICACION 10

Art. 5.6.5 COMPATIBILIDAD DE USOS

Serd de aplicacién lo establecido en el Art. 2.2.28.

Los equipamientos admitirdn usos alternativos del mismo cardcter dotacional, previo
acuerdo plenario del Ayuntamiento.
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MODIFICACION N2 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO

REDACCION COMPLETA MODIFICADA.
Art. 5.6.5 COMPATIBILIDAD DE USOS
Serd de aplicacion lo establecido en el Art. 2.2.28.

Los equipamientos admitirdn usos alternativos del mismo cardcter dotacional, previo
acuerdo plenario del Ayuntamiento.

En los espacios destinados a Equipamiento en las aéreas Industriales, el Ayuntamiento
podrd autorizar el estacionamiento de vehiculos industriales y de servicio, pUblicos o
privados, siempre que la disposicidn del suelo lo permita, no se necesite dicho suelo
para la construccién de ningun equipamiento y no se produzcan danos a la
urbanizacion o al pavimento.

Mediante la presente documentacién se espera haber subsanado las
prescripciones senaladas por el acuerdo de 22 de Febrero del Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza y se solicita que mediante la tframitacion
oportuna, se levante la suspension, y se apruebe definitivamente la
Modificacion n° 10 del PGOU de Villanueva de Gdllego.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, se expide y firma la
presente documentacién en Zaragoza para Villanueva de gallego, a 15 de
Marzo de 2018.

@

- CA AGUNAS
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CUADRO 1. RESUMEN DE OBTENCION DEL APROVECHAMIENTO EN SUELOS URBANIZABLES Y SISTEMAS GENERALES

EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO EXCESO
SECTORES SUPERFICIE I
M= Relativa Total H  |Aprovechamie Propietari_os % Sector  s/Am
M2/ M2 M2 nto previo cesion
Objetivo
10 SAN MIGUEL 2 395.058 0,4239 167.473 0,803 | 134.481°07 | 133.529,60 | 99,30% | 951,47
11 SARDA BAJA SUR 299.279 0,451 135.000 0,763 | 102.998,70 | 101.090,38 | 98,15% | 1.908,33
12 | SARDA BAJA CENTRO 425.158 0,459 195.000 0,763| 148.775,91 | 143.609,75 | 96,53% | 5.166,16
13 | SARDA BAJA NORTE 352.751 0,454 160.000 0,803 | 128.497,41 | 119.152,13 | 92,73% | 9.345,28
14 | SARDA BAJA - LA VAL 410.616 0,451 185.000 0,816 150.971,50 | 138.697,76 | 91,87% | 12.273,75
15 EL OLIVAR 416.785 0,456 190.000 0,935| 177.694,30 | 140.781,52 | 79,23% | 36.912,78
16 |[SARDA BAJA - ALGECERIA 156.140 0,400 62.500 1,000, 62.500,00 52.740,93 84,39% | 9.759,07
17 LAS ERAS 256.615 0,723 185.500 0,775| 143.810,56 | 86.679,34 60,27% | 57.131,21
18 VAL DE MAESTRO 134.855 0,400 54.000 0,903 | 48.735,00 45.551,28 93,47% | 3.183,72
19 LOS HUERTOS 115.207 0,399 46.000 0,866 | 39.847,95 38.914,59 97,66% | 933,36
Total sectores 2.962.464 1.380.473 1.003.831,33|1.000.747,28 137.565,13




NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S 1 O

DENOMINACION 'SAN MIGUEL 2'

Superficie bruta del ambito (sin Sistemas Generales) | 395.058,00 m? |
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | | COMPENSACION | | 6 ANOS |

LOCALIZACION

- Sector situado al sur del casco urbano, junto a la carretera de acceso a la urbanizacion "El Zorongo”, delimita al oeste con la Canada
Real de Huesca y al este con el suelo urbano industrial perteneciente al Poligono San Miguel.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo para acoger industrias con necesidad de superficie libre y edificacion moderada, como por ejemplo
industrias de recuperacion de residuos, centros operativos de empresas contructoras, etc.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccion industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 167.473,32 mzl
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4239 mZ/mzl
Cesiones sobre el aprovechamiento | 10,00%| S.G. 4 Vial de conexién con autovia 2.815,00 m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

. Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluira a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion senalados en la normativa urbanistica y los correspondientes modulos de reserva, se
establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacion tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.1 segln planos de viales, y los de penetracion
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al Poligono San Miguel.

- El proyecto de urbanizacion dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector 11.

- Se establece como carga urbanistica la solucion del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales. El porcentaje
de participacion del sector sera del 3,28% sobre el coste de la red de distribucion y del 15,41% sobre el del sistema de potabilizacion necesario.

- Se mantendra una servidumbre de acueducto con el Sector 11, debido a la recogida de aguas externas al ambito, dando solucion
conjunta desde el punto de entrada hasta el de salida junto a la UE 5, y permitiendo el paso del caudal en el Anexo de Infraestructuras.
Dicha superficie podra computar dentro del sistema de espacios libres.
Se garantizara la imposibilidad de realizar obras viales o de edificacion que puedan alterar el régimen hidraulico natural de las aguas
naturales de escorrentia.

- El proyecto de urbanizacion contemplara la ejecucion del vial de conexion con la autovia, en un 4,71% de su coste total.

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucion directa de esta obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si no se
alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada uno de dichos suelos.
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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN

DATOS
TITULO DEL TRABAJO MODIFICACION AISLADA N° 10PGOU VILLANUEVA DE GALLEGO
FECHA MARZO DE 2018
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50288 IAE
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO VILLANUEVA DE
GALLEGO
NUCLEOS O ENTIDADES 2 AE
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 76 Km? PLANEAM
POBLACION 4614 hab. 2016 afio IAE
DENSIDAD DE POBLACION 60,71 hab/km? Formula
N° DE VIVIENDAS 2178 viv. 2016 afio IAE
N° DE HOGARES 1719 hogares 2016 afio IAE
REDACTOR PELAYO HEREDIA - CARLOS GASCO
CARTOGRAFIA UTILIZADA DGA
2) CLASIFICACION DE SUELO
TOTAL 334,13 Ha 4% %|  PLANEAM
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) 254,78 Ha 3% %|  PLANEAM
NO CONSOLIDADO (SU-NC) 79,35 Ha 1% %|  PLANEAM
TOTAL 996,80 Ha 13% %|  PLANEAM
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) 323,98 Ha 4% %|  PLANEAM
NO DELIMITADO (SUZ-ND) 672,82 Ha 9% %|  PLANEAM
TOTAL 6.208,68 82% % PLANEAM
GENERICO (SNU-G) 2.801,35 Ha 37% %|  PLANEAM
SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL (SNU-E) 3.407,33 Ha 45% %|  PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 13,77 Ha 34% %|  PLANEAM
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 20,98 Ha 52% %|  PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 5,98 Ha 15% %|  PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 8,35 Ha 5% %|  PLANEAM
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 13,56 Ha 8% %|  PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 151,40 Ha 87% %|  PLANEAM
3) CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (SU-NC Y SUZ-D):
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 23 UE PLANEAM
N° DE SECTORES 9 sectores PLANEAM
N° DE VIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv. PLANEAM
N° DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv. PLANEAM
N° DE VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv. PLANEAM
DE USO INDUSTRIAL m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD TOTAL DE USO TERCIARIO m?, PLANEAM
DE USO RESIDENCIAL m? PLANEAM
4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:
DE USO INDUSTRIAL 107,29 Ha 32% %|  PLANEAM
SUPERFICIE TOTAL DE USO TERCIARIO 3,16 Ha 1% %|  PLANEAM
DE USO RESIDENCIAL 42,78 Ha 13% %|  PLANEAM




FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN
DATOS

EXISTENTES

VIV.

N° DE VIVIENDAS VACIAS

VIV.

PROTEGIDAS

VIV.

CAPACIDAD ESTIMADA DE LOS SOLARES
URBANIZADOS

VIV.

CAPACIDAD DE LOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS

VIV.

PLANEAM

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 13,77 Ha 34% % PLANEAM
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 20,98 Ha 52% %|  PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 5,98 Ha 15% %|  PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 8,35 Ha 5% %|  PLANEAM
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 13,56 Ha 8% %|  PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 151,40 Ha 87% % PLANEAM
5) DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES Ha PLANEAM
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS viv. PLANEAM
NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS viv. PLANEAM
NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS viv. PLANEAM
RESIDENCIAL m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES m? PLANEAM
() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
6) DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) INDUSTRIALES Ha PLANEAM
INDUSTRIAL m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES m? PLANEAM
() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) TERCIARIO Ha PLANEAM
TERCIARIO m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES m? PLANEAM
() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Hal %|  PLANEAM
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES DE EQUIPAMIENTOS Ha % PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS Ha %|  PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Hal %|  PLANEAM
IDOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS Ha wl  PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS Ha %|  PLANEAM
9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES 66,28 Ha PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS

VIV.

PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS

VIV.

PLANEAM

NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS

VIV.

PLANEAM




FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN

DATOS
RESIDENCIAL m? PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES me PLANEAM
10) DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES 186,60 Ha PLANEAM
INDUSTRIAL 842.473,00 m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES m?, PLANEAM
11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES TERCIARIOS 46,18 Ha PLANEAM
TERCIARIO m?, PLANEAM
EDIFICABILIDAD
OTROS USOS COMPATIBLES me PLANEAM
12) DATOS DEL SUZ-D RESERVAS
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 13,77 Ha 34% % PLANEAM
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES DE EQUIPAMIENTOS 20,98 Ha 5004 % PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 5,98 Ha 15% %|  PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Hal %|  PLANEAM
IDOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS Ha wl  pLangam
DE INFRAESTRUCTURAS Ha %|  PLANEAM

13) DATOS DEL SUZ-ND

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

PLANEAM

EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA

RESIDENCIAL

PLANEAM

INDUSTRIAL

PLANEAM

TERCIARIO

PLANEAM

SISTEMAS GENERALES TOTALES

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

Haj

%

PLANEAM

DE EQUIPAMIENTOS

Ha

%

PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS

Ha

%

PLANEAM

14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE:

SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Ha.

PLANEAM

SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL EN SUS DIFERENTES CATEGORIAS

Ha.

PLANEAM

SISTEMAS GENERALES TOTALES

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

Haj

%

PLANEAM

DE EQUIPAMIENTOS

Ha

%

PLANEAM

DE INFRAESTRUCTURAS

Haj

%

PLANEAM

SNU-G SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Ha.

PLANEAM

SNU-G ZONA PROTECCION ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO

Ha.

PLANEAM

SNU-G ZONA PROTECCION PAISAJE

Ha.

PLANEAM

SNU-G ZONA PROTECCION ECOSISTEMA NATURAL

Ha.

PLANEAM

SNU-G ZONA PROTECCION DE ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CULTURAL

Ha.

PLANEAM

SNU-E/SE PROTECCIONES SECTORIALES

Ha.

PLANEAM

SNU-E/EN PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

Ha.

PLANEAM




FICHA DE SECTORES / UNIDADES DE EJECUCION

ORIGEN DATOS

TITULO DEL TRABAJO

Modificacion 10 del PGOU VILLANUEVA GALLEGO

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR / U.E.

SECTOR 10

NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCION

SAN MIGUEL 2

FECHA

mar-18

1) DATOS GENERALES

CODIGO INE

IAE

PROVINCIA

MUNICIPIO

NUCLEOS O ENTIDADES

IAE

REDACTOR

2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL Ha PLANEAM
CLASIFICACION DE SUELO suz PLANEAM
CATEGORIA DE SUELO SUz-b PLANEAM
USO GLOBAL INDUSTRIAL PLANEAM
DENSIDAD viviha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS Ha PLANEAM
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS Ha PLANEAM
JINDICE DE EDIFICABILIDAD m?m? PLANEAM
[APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR m?m? PLANEAM
VIVIENDA PROTEGIDA % % PLANEAM
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION afos PLANEAM
SISTEMA DE ACTUACION PLANEAM
3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 134.48107| m? PLANEAM
APROVECHAMIENTO SECTOR / UE 133.529,60] m? PLANEAM
";AJD/’A\API::I(;\_I/-E?;%M’\I‘ENTO CORRESPONDIENTE A LA 10,00%| % PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM
DE INFRAESTRUCTURAS 0,28 Ha PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM DESARR
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS Ha | paneavidesaar
DE INFRAESTRUCTURAS Ha PLANEAM DESARR

N° DE UNIDADES DE EJECUCION

PLANEAM DESARR

USOS COMPATIBLES

PLANEAM

USOS INCOMPATIBLES

PLANEAM

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

PLANEAM

NUMERO DE VIVIENDAS

LIBRES

viv

PLANEAM

PROTEGIDAS

viv

PLANEAM

TURISTICAS

viv

PLANEAM

TOTALES

viv

PLAZOS

URBANIZACION

afios

PLANEAM DESARR

CESION

afios

PLANEAM DESARR

EDIFICACION

aflos

PLANEAM DESARR




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE GALLEGO
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P al

b

%] INDUSTRIAL GRADO 2

X

RN RESIDENCIAL (65 vivi/Ha)

RESIDENCIAL (30 viv:/Ha.)

/] INDUSTRIAL

TERCIARIO

SGU
SGUZ
SGNU

URBANO
URBANIZABLE
NO URBANIZABLE

AREA DE PLANEAMIENTO ANTERIOR INCORPORADO

—.—.—- SUELO URBANO

—-+=+-=-+ SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
------ UNIDAD DE EJECUCION

— — — SISTEMA GENERAL

s AMBITO

EQUIPAMIENTOS
ZONA VERDE
NUEVA ALINEACION

FACHADA B+3
VIAL

MODIFICACION AISLADA PGOU N° 10
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