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TITULO VI

FICHAS DE AMBITOS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIA,
PLANEAMIENTO INCORPORADO Y UNIDADES DE EJECUCION.

CAPITULO |
AMBITOS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIA

En la documentacion grafica se define el AMBITO 1, correspondiente al antiguo
Sector 3 Este, en el que es necesaria por parte de los propietarios la presentacién
de un proyecto de urbanizacion que complete los servicios urbanisticos existentes.

Se delimita el &mbito con el fin de facilitar la gestion de los propietarios afectados.

AMBITO DE URBANIZACION COMPLEMENTARIA A 1
DENOMINACION 'Poligono San Miguel Este 1

SUPERFICIE DEL AMBITO [ 94.543,00 m?
ORDENACION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
CLASE DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONIFICACION GRADO 1

OBJETIVOS DE LA DELIMITACION

- Completar la urbanizacién existente

CONDICIONES PARTICULARES

- No se concederan licencias en tanto no se complete la urbanizacién necesaria.
- Se delimita el ambito con el objeto de identificar los propietarios afectados por dichas obras.
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TiTULO VI

FICHAS DE AMBITOS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIA, PLANEAMIENTO INCORPORADO Y
UNIDADES DE EJECUCION.

CAPITULO II
FICHAS DE AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
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CAPITULO I
FICHAS DE AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

ANTIGUOS SECTORES URBANIZABLES PROGRAMADOS
SECTOR 1 RESIDENCIAL
SECTOR 8 RESIDENCIAL
SECTOR 9 INDUSTRIAL

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION 9
UNIDAD DE EJECUCION 7 Industrial

A.P.ALLL 1. ANTIGUO SECTOR 1R
CAMINO DE LAS PISCINAS, CTRA. N-330b

Instrumentos de ordenacion y gestion:

Modificacion Aislada del Plan General de Villanueva de Géllego (apr.def. BOPZ
26 de febrero de 2003)

Plan Parcial Sector 1 Residencial
Sistema de actuacion: Compensacion.
Proyectos de reparcelacion y urbanizacién.

Parametros basicos de la ordenacion:

Superficie bruta del Sector 190.398,55 m2
Edificabilidad sobre suelo bruto 0,40 m2/mz2
Densidad méxima de viviendas 20 viv/Ha
Numero méximo de viviendas 381

Determinaciones complementarias:

Los documentos de tramite podran adaptar sus determinaciones a las generales del
presente Plan General siempre que no se alteren los parametros basicos anteriores,
y sin que dicha adaptacion tenga caracter de modificacion o revisién de
planeamiento.

En todo lo no previsto expresamente se remite a la normativa de las zonas de Baja
Densidad y Casco Consolidado, segun el caso aplicable.

A.P.Al. 2. ANTIGUO SECTOR 8
Instrumentos de ordenacion y gestion:

Plan Parcial del Sector 8 (apr. def. BOPZ 14 de agosto de 1996, con
cumplimiento de prescripciones CPOT BOPZ de 23 de octubre de 1999)

Sistema de actuacion: Compensacion.
Proyecto de reparcelacion y urbanizacion aprobados.
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Parametros basicos de la ordenacion:

Superficie bruta del Sector 145.930 m2
Edificabilidad sobre suelo bruto 0,35 m2/m2
NUmero maximo de viviendas 218

Observaciones:
S6lo se precisa completar la urbanizacion en proceso.

Determinaciones complementarias:

En todo lo no previsto expresamente se remite a la normativa de las zonas de Baja
Densidad.

A.P.A.l. 3. ANTIGUO SECTOR 9
Instrumentos de ordenacion y gestion:
Plan Parcial del Sector 9 (apr. def. BOPZ 18 de febrero de 2003).
Sistema de actuacion: Compensacion.
Proyecto de reparcelacion y urbanizacion (en tramitacion).
Pardmetros basicos de la ordenacion:
Superficie bruta del Sector 450.900 m2
Edificabilidad sobre suelo bruto 0,45 m2/mz2
Superficie edificable maxima 202.905 m2
Edificabilidad sobres suelo neto 0,67 m2/m2
Observaciones:
Sélo se precisa completar la urbanizaciéon en proceso.
Determinaciones complementarias:
En todo lo no previsto expresamente en el Plan Parcial correspondiente, se remite a
la normativa de la zona Industrial Grado 2.
A.P.A.l. 4. ANTIGUA UE 9.
CAMINO DEL COMERCIO S/N
Instrumentos de ordenacion y gestion:
Estudio de detalle en tramitacion.
Sistema de actuacion: Compensacion.
Proyecto de reparcelacion y proyecto de dotacion de servicios (en tramitacion).
Parametros basicos de la ordenacion:
Superficie bruta del &mbito 6.250 m?
Edificabilidad sobre parcela neta 1,20 m2/mz2
Ocupacién 40%
Densidad méaxima de viviendas 26
Parcela minima 240 m2
Altura maxima 7,00 ml
Numero de plantas B+1
Retranqueos al eje del camino
- del cerramiento de parcela 3,00 ml
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- de la edificacion 8,00 ml
Retranqueos a linderos 3,00 ml
Cesiones de viales 300 m2
Cesidn sobre el aprovechamiento 10%

Observaciones:

La ejecucién de las obras de urbanizacién interior se supeditara en todo caso a las
actuaciones de dotacién de servicios exteriores desde el casco hasta la parcela.

Determinaciones complementarias:

En todo lo no previsto expresamente se remite a la normativa de las zonas de Baja
Densidad.

A.P.A.l. 5. UNIDAD DE EJECUCION 7 Industrial
Instrumentos de ordenacion y gestion:
Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacién urbana. (apr. def. 14 de
septiembre de 2004.
Sistema de actuacion: Compensacion.
Proyecto de reparcelacion y urbanizacion.
Parametros basicos de la ordenacion:
Superficie bruta del Sector 97.250 m2
Edificabilidad sobre suelo bruto 0,48 m2/mz2
Superficie edificable maxima 46.680 m2
Espacios libres 24.101,03 m2
Equipamiento polivalente 4.079,60 m2
Equipamiento educativo y social 7.514,68 m2
Observaciones:
Existe un convenio para la ejecucion del vial de acceso desde la rotonda de la
autovia hasta el APAI 3.
Determinaciones complementarias:
En todo lo no previsto expresamente se remite a la normativa de la zona Industrial
Grado 2.
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TITULO VI

FICHAS DE AMBITOS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIA, PLANEAMIENTO INCORPORADO Y
UNIDADES DE EJECUCION.

CAPITULO II
FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION
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CAPITULO 1l

FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION

UNIDADES DE EJECUCION Y AREAS DE REFORMA INTERIOR

Poligono San Miguel Este 2
Poligono San Miguel Este 3
Torre de San Miguel

San Miguel Oeste

Val de San Miguel
Poligono San Isidro

Sarda Baja

Campo del Ciprés

Avda. Colén

Las Eras Sur

Las Eras Centro

Calle Lorenzo Pardo

La Estacion

Las Balsas

Calle Sancho Ramirez
Campo de Fatbol - La Sarda
Las Escuelas

Algeceria

Camino del Arenal

Avda. Castejon de Valdejasa
Barrio del Comercio
Poligono San Miguel Este 4
Barrio de La Longuera
Calle San Lamberto

FICHAS DE SECTORES URBANIZABLES DELIMITADOS

INDUSTRIALES
10
11
12
13
14

SAN MIGUEL 2
SARDA BAJA SUR
SARDA BAJA CENTRO
SARDA BAJA NORTE
SARDA BAJA - LA VAL

SERVICIOS TERCIARIOS

15
RESIDENCIALES
16
17
18
19

EL OLIVAR

SARDA BAJA - ALGECERIA
LAS ERAS

VAL DE MAESTRO

LOS HUERTOS
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UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 2

DENOMINACION 'Poligono San Miguel Este 2'
SUPERFICIE DEL AMBITO | 39.787,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 1 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama industrial al sur del Poligono San Miguel Sur.
- Obtencion de la urbanizacién, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 41,42%|
Superficie edificable maxima

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

0,5906 m2/m?|

|
|
| 23.500,00 m?|
I
I

Reserva minima de zonas verdes 20,00%|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.
OTRAS DETERMINACIONES

- Prolongacion de los viales existentes

- Zonas verdes en las zonas de borde de la UE, junto al Suelo No Urbanizable.
CONDICIONES PARTICULARES

TEXTO REFUNDIDO - ENERO 2009 - NORMAS DEL PGOU DE VILLANUEVA DE GALLEGO 236 de 300

REF. 07-048



NORMAS URBANISTICAS

TEXTO REFUNDIDO - ENERO 2009 - NORMAS DEL PGOU DE VILLANUEVA DE GALLEGO 237 de 300
REF. 07-048



NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 3

. ' - . \
DENOMINACION Poligono San Miguel Este 3
SUPERFICIE DEL AMBITO | 18.131,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 1 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama industrial al sur del Poligono San Miguel Sur.
- Obtencion de la urbanizacion, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 35,00%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Reserva minima de zonas verdes

0,6343 m2/m?|

I
I
| 11.500,00 m?|
I
I

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Prolongacion de los viales existentes.

- Zonas verdes en las zonas de borde de la UE, junto al Suelo No Urbanizable.

CONDICIONES PARTICULARES
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 4
DENOMINACION 'Torre de San Mlguel'

SUPERFICIE DEL AMBITO 34.458,00 m?
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 2 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS

DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama industrial al sur del Poligono San Miguel Sur.
- Obtencion de la urbanizacién, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento l0,00%|
Suelo dotacional publico 30,00%|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,5659 m2/m2|

Superficie edificable maxima | 19.500,00 m2|
Reserva minima de zonas verdes |

10,00%|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.
- No seran de apliacién los médulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segun lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo.

OTRAS DETERMINACIONES

- Las zonas verdes se situaran en el borde del area, suavizando el impacto visual desde la zona de huerta.
- Se estudiara la posibilidad de inplantacion de usos terciarios en parte de las construcciones existentes en la zona noreste.

CONDICIONES PARTICULARES

- La urbanizacion resolvera el acceso a la zona baja de uso agricola.
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 5
DENOMINACION ‘San Miguel Oeste’

SUPERFICIE DEL AMBITO 121.165,00 m?
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 1 PLAZO PARA LA EDIFICACION 4 AROS

DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama urbana hacia el Sur del poligono.

- Obtencion de la urbanizacion, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.

- Mantener la estructura de la zona verde existente con la posibilidad de implantar usos terciarios en la construccién que hay
dentro de los limites de la misma.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 30,00%|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,7015 m2/m2|

Superficie edificable méaxima | 85.000,00 m2|
Reserva minima de zonas verdes |

10,00%|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.
- No serén de apliacion los modulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segun lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo.

OTRAS DETERMINACIONES

- Se resolvera la conexién con el suelo industrial contiguo y el Sector 10. Se realizara un viario del tipo VI.3, de los reflejados en
planos, en el limite con el antiguo Sector 3 Industrial.

CONDICIONES PARTICULARES

- Deberé darse salida, en acuerdo co el Sector 10, al caudal de agua calculado segun la férmula del Plan Hidrolégico de Cuenca (Zona IV):

Superficie de cuenca 147,59 Km2 Caudal para 100 afios 96,96 m3/sg
Pendiente mayor del 5% Caudal para 500 afios 137,30 m3/sg
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UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 6

DENOMINACION

‘Val de San Miguel’

SUPERFICIE DEL AMBITO 10.081,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 1 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama industrial al oeste del Poligono.
- Obtencion de la urbanizacion, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 35,00%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Reserva minima de zonas verdes

0,6448 m2/m?|

I
I
| 6.500,00 m2|
I
I

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Se resolvera la conexion con el suelo industrial contiguo y el Sector 10 del Suelo Urbanizable Delimitado.

CONDICIONES PARTICULARES

- El vial principal sera del tipo VI-3 de los reflejados en planos.
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UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 7

DENOMINACION

'Pol San Isidro’

SUPERFICIE DEL AMBITO 52.500,00 m2

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA

ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Renovacion del uso industrial por usos residenciales
0,794495192

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 45,38%|
Superficie edificable maxima 52.500,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,0000 m2/m2|

75 Viv/Ha|

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.
- No seréan de apliacion los médulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segun lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo. Se reservara el 10% de la superficie afectada destinado a zonas verdes.

OTRAS DETERMINACIONES

- Las zonas verdes se localizaran al sur de la actuacion, segln la documentacion grafica.

CONDICIONES PARTICULARES
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UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 8

DENOMINACION

‘Sarda Baja’

SUPERFICIE DEL AMBITO 37.482,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION GRADO 2 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama industrial del poligono La Sarda.
- Obtencioén de la urbanizacion, viales y zonas verdes de cesion obligatoria.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 44,46%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Reserva minima de zonas verdes

0,4536 m2/m2|

|
|
| 17.000,00 m?|
|
| 15,00%|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Las zonas verdes se situaran en el borde del area junto al Sector 16 de Suelo Urbanizable Delimitado y al norte de la acutacion.

CONDICIONES PARTICULARES
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 9
; 1 - Z
DENOMINACION Campo del Cipreés
SUPERFICIE DEL AMBITO 33.333,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA
ZONIFICACION GRADO 2 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una zona destinada a naves de uso agricola no productivo fuera del casco urbano y préximo a las zonas productivas de

la huerta.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 45,00%|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,4500 m2/m2|

I
I
Superficie edificable maxima | 15.000,00 m2|
I
I

Reserva minima de zonas verdes 10,00%|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.
- No seran de apliacién los médulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segln lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo.

OTRAS DETERMINACIONES

- Se ejecutara un vial paralelo al ferrocarril con inclusién de elementos de arbolado y ajardinamiento.

CONDICIONES PARTICULARES

- Las naves tendran condiciones estéticas y formales homogéneas y coordinadas con el fin de presentar una fachada uniforme al
nucleo urbano.
- En el momento de su redaccion, el Ayuntamiento fijara las pautas basicas de forma, altura, color, etc., de las edificaciones.
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UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 10

DENOMINACION

'Avda. Colon'

SUPERFICIE DEL AMBITO 27.309,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 4 ANOS
DELIMITACION DISCONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Obtencion y urbanizacién del sistema viario y zonas verdes indicadas.
- Cierre de la trama urbana hasta la Avda. de Colon.
- Apertura del vial situado junto al ferrocarril.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 43,75%|
Superficie edificable maxima 30.000,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,0985 m2/m?|

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado de las UE situadas al oeste de la Avda. de Coldn.
- La ordenacién y urbanizacién del vial junto al ferrocarril seguird las instrucciones marcadas por el Ayuntamiento, y en coherencia
con el tramo proyectado entre la Plaza de Fernando El Catélico y La Plaza de Espafia.

CONDICIONES PARTICULARES

- El viario junto al complejo hostelero se encuentra ya ejecutado y representa 900 m2 de la actuacion. Por este concepto tiene unas
cargas urbanisticas de 24,040,48 € derivadas de la ejecucién de dicha obra, a compensar con los propietarios del complejo.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. EI Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere més adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 11

DENOMINACION

'Las Eras Sur'

SUPERFICIE DEL AMBITO 25.941,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 6 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama urbana entre la Avda. de Col6n y el Sector 'Las Eras'.
- Continuacion del viario existente.
- Obtencion de espacios verdes.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 38,64%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,0408 m2/m?|

I
I
| 27.000,00 m?|
|
|

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion de las calles coherentes con el trazado del futuro Sector 'Las Eras'.

CONDICIONES PARTICULARES

- El desarrollo del &mbito se condicionara al dimensionamiento del saneamiento para absorber la ampliacién del suelo urbano hacia

el Oeste.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. EI Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere més adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 12

DENOMINACION

'Las Eras Centro'

SUPERFICIE DEL AMBITO 19.762,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 6 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama urbana entre la Avda. de Col6n y el Sector 'Las Eras'.
- Continuacion del viario existente.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 34,70%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,1132 m2/m?

I
I
| 22.000,00 m?|
|
|

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion de las calles coherentes con el trazado del futuro Sector 'Las Eras'.

CONDICIONES PARTICULARES

- El desarrollo del &mbito se condicionara al dimensionamiento del saneamiento para absorber la ampliacién del suelo urbano hacia

el Oeste.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. EI Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere més adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 13

DENOMINACION

'‘Calle Lorenzo Pardo’

SUPERFICIE DEL AMBITO 11.282,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 4 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Completar la trama urbana hasta la Avda. de Colén.
- Continuacion del viario existente.
1,264594423
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 34,54%)|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,1523 m2/m?|

I
I
| 13.000,00 m?|
I
I

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizaciéon complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado del casco urbano contiguo.

CONDICIONES PARTICULARES

- El desarrollo del &mbito se condicionara al dimensionamiento del saneamiento para absorber la ampliacién del suelo urbano hacia

el Oeste.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 14
. 1 =z
DENOMINACION La Estacion
SUPERFICIE DEL AMBITO 8.923,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama urbana junto a la Plaza de Fernando El Catélico.
- Continuacion del viario existente.
- Obtencion de una banda de 20 ml libre de edificacion junto al ferrocarril como colector de flujos del Casco Urbano.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 35,88%|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 1,1207 m2/m2|

I
I
Superficie edificable maxima | 10.000,00 m?|
|
|

Densidad de viviendas 75 Viv/Ha|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado del casco urbano contiguo.
- La ordenacién y urbanizacién del vial junto al ferrocarril seguird las instrucciones marcadas por el Ayuntamiento, y en coherencia
con el tramo proyectado entre la Plaza de Fernando El Catélico y La Plaza de Espafia.

CONDICIONES PARTICULARES

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. EI Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere més adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 15

DENOMINACION

‘Las Balsas'

SUPERFICIE DEL AMBITO 12.423,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Crear una fachada ordenada al 'Parque del Este'
- Continuacion del viario existente.
- Obtencion de una banda de 20 ml libre de edificacion junto al ferrocarril como colector de flujos del Casco Urbano.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 29,51%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,2074 m2/m?|

I
I
| 15.000,00 m?|
|
|

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado del casco urbano contiguo.
- La ordenacién y urbanizacién del vial junto al ferrocarril seguird las instrucciones marcadas por el Ayuntamiento, y en coherencia
con el tramo proyectado entre la Plaza de Fernando El Catélico y La Plaza de Espafia.

CONDICIONES PARTICULARES

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. EI Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere més adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 16
DENOMINACION '‘Calle Sancho Ramirez'

SUPERFICIE DEL AMBITO 20.736,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS

DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama urbana al norte de la C/ Pradilla.
- Continuacion del viario existente.
- Obtencio6n de una banda de 20 ml libre de edificacion junto al ferrocarril como colector de flujos del Casco Urbano.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 46,42%)|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,9645 m2/m2|

I
I
Superficie edificable maxima | 20.000,00 m2|
I
I

Densidad de viviendas 75 Viv/Ha|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizaciéon complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado del casco urbano contiguo.

- La ordenacién y urbanizacién del vial junto al ferrocarril seguird las instrucciones marcadas por el Ayuntamiento, y en coherencia
con el tramo proyectado entre la Plaza de Fernando El Catélico y La Plaza de Espafia.

- Se prevera la conexion con la Avda. Gémez Acebo al Oeste del &mbito.

CONDICIONES PARTICULARES

- El proyecto de urbanizacion no contemplara la urbanizacién necesaria entre la C/ José Antonio y las antiguas escuelas, con una
superficie aproximada de 860 m2.
- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos.

- Podra ejecutar, a cuenta, la UE que antes se desarrolle el viario completo entre ésta y las limitrofes. El Ayuntamiento podra
instrumentar el procedimiento que considere mas adecuado para tal fin.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 17

DENOMINACION

‘Campo de Futbol - La Sarda'

SUPERFICIE DEL AMBITO | 43.968,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Renovacion del area hacia usos residenciales mas acordes con la trama urbana colindante.
- Continuacion del viario existente.
- Obtenci6n de una banda libre de edificacion junto al acceso sur al ntcleo urbano.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 48,98%|
Superficie edificable maxima 28.000,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

0,6368 m2/m?|

35 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizaciéon complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado de las UE situadas al oeste de la Avda. de Colon.
- La ordenacién y urbanizacion de la zona libre junto al vial de acceso se arbolard continuando con el disefio existente en el area
verde colindante junto a la gasolinera. Se situara otra zona libre junto a las naves industriales, tal y como se refleja en la ficha de

ordenacion.

CONDICIONES PARTICULARES

- La eliminacién del equipamiento deportivo no podra ser llevado a cabo hasta que no se realice el traslado del mismo al Parque

Deportivo previsto por el Municipio.

- Si que se podra ejecutar el resto de la urbanizacién y las edificaciones a las que no les afecte el campo de futbol.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 18

DENOMINACION

ORDENACION

‘Las Escuelas'

SUPERFICIE DEL AMBITO

GESTION

21.668,00 m2

USO CARACTERISTICO
CLASE DE SUELO
ZONIFICACION

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

RESIDENCIAL
URBANO NO CONSOLIDADO
BAJA DENSIDAD

SISTEMA DE ACTUACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
PLAZO PARA LA EDIFICACION
DELIMITACION

COMPENSACION

PRIVADA
8 ANOS
CONTINUA

- Mantener la UE objeto de permuta para la obtencion del colegio que trasladé el aprovechamiento a los propietarios de esta zona.

- Continuar con la trama urbana existente.

SUPERFICIES

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Cesiones sobre el aprovechamiento
Suelo dotacional publico

Superficie edificable maxima
Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

10,00%|

39,35%]

16.500,00 m2|

0,7615 m2/m?|

39 Viv/Ha]

- Estudio de detalle, reparcelacién y proyecto de urbanizaciéon complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacién coherentes con el trazado de la UE contigua y previendo su conexién con los nuevos suelos urbanizables.

CONDICIONES PARTICULARES

- Se ejecutara la urbanizacion del tramo de la Calle Manuel de Falla entre la UE 17 y la 19.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 19

- 1 H 1
DENOMINACION Algecerla
SUPERFICIE DEL AMBITO 11.122,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Renovacion del area de usos agricolas hacia usos residenciales mas acordes con la trama urbana prevista.
- Obtencion del viario necesario para la prolongacién de la Calle Manuel de Falla.
0,732350801
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 38,90%|
Superficie edificable maxima 8.500,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

0,7643 m2/m?|

39 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion de las calles coherentes con el trazado de los suelos contiguos y previendo su conexién con los nuevos

suelos urbanizables.

CONDICIONES PARTICULARES
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 20

DENOMINACION

‘Camino del Arenal’

SUPERFICIE DEL AMBITO 13.293,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 4 ANOS
DELIMITACION CONTINUA
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Remate de la trama urbana, prolongacion del APAI 2, eliminando los usos ganaderos existentes en el emplazamiento.
- Crear una fachada ordenada al equipamiento municipal.
- Consolidacion de la fachada del acceso norte al Municipio.
SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 39,61%|
Superficie edificable maxima 10.000,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

0,7523 m2/m?|

39 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado viario existente, resolviendo adecuadamente el cruce con la Avda. de

Castejon de Valdejasa
- Se completara la urbanizacién de la zona verde existente.

- Se urbanizara el vial peatonal previsto entre la parcela y la zona verde situada al sur de la misma, no permitiéndose la

incorporacioén rodada a las fincas por dicho vial.

CONDICIONES PARTICULARES
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 21

DENOMINACION

'‘Avda. Castejon de Valdejasa'

SUPERFICIE DEL AMBITO | 25.915,00 m?

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA

ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama urbana con la carretera N-330a

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 39,68%|
Superficie edificable maxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

0,7525 m2/m?|
39 Viv/Ha|

I
I
| 19.500,00 m?|
I
I

- Estudio de detalle, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- El proyecto de urbanizacién debera contemplar el enterramiento de la linea de transporte eléctrico.
- Creiterios de urbanizacion de las calles previendo su conexion con los nuevos sectores urbanizables y con el APAI 2.
- Se presentara un frente libre de edificacion y con proteccion acustica suficiente frente a la N-330a.

CONDICIONES PARTICULARES

- Se trendra en cuenta las condiciones que en su caso establezca el organismo titular de la carretera, en cuanto a las afecciones

que esta pueda generar sobre dichos suelos.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 22
DENOMINACION '‘Barrio del Comercio'

SUPERFICIE DEL AMBITO 69.356,00 m2
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA
ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS

DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Realizacién de la urbanizacién completando las infraestructuras necesarias.
- Ampliacién del Camino del Comercio a su paso por el nucleo rural.
- Obtencién de zonas verdes y ampliacién de viales liberando espacios para posibilitar, en un futuro, la implantacién de equipamientos.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 33,23%|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,3316 m2/m2|

I
I
Superficie edificable maxima | 23.000,00 m?|
|
|

Densidad de viviendas 15 Viv/Ha|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacion complementaria de la existente.
- No seran de apliacion los médulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segun lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo. Se reservara el 10% de la superficie afectada destinado a zonas verdes.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucion directa de esta por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto
si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada uno de dichos.

CONDICIONES PARTICULARES

- El vial tendra una anchura minima de 15 metros, siendo del tipo VR-2 del plano de viales.
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 23

DENOMINACION '‘Poligono San Miguel Este 4
SUPERFICIE DEL AMBITO | 14.530,00 m2

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA

ZONIFICACION GRADO 2 PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Regularizar las edificaciones existentes insertandolas en la trama industrial del municipio.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 30,00%|
Superficie edificable méaxima

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Reserva minima de zonas verdes

0,2753 m2/m?|

I
I
| 4.000,00 m2|
I
I

10,00%|

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Debera resolver la conexion con el resto de servicios generales del municipio.
- El Plan Especial debera ordenar el espacio de la UE dejando libre de edificacién la superficie afectada por el trazado
definitivo de la variante proyectada.

CONDICIONES PARTICULARES

- Cualquier modificacion de los limites de la parcela requerira la revision de las condiciones de esta unidad pudiendo llegar a su eliminacién en
caso de que se vea reducida en méas de un 30%
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 24
DENOMINACION '‘La Longera'

SUPERFICIE DEL AMBITO 25.793,00 m?
ORDENACION GESTION
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PUBLICA
ZONIFICACION BAJA DENSIDAD PLAZO PARA LA EDIFICACION 8 AROS

DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Regularizacion y realizacién de las edificaciones existentes.
- Completar la urbanizacion.

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 35,13%|
Superficie edificable méxima 4.000,00 m2|

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,1551 m2/m2|

Densidad de viviendas 3 Viv/Ha|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

- Plan Especial, reparcelacion y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.
- No serén de apliacion los médulos de reserva de la Ley 5/99 para los Planes Parciales, segun lo establecido en el Art. 120.3

del Reglamento de Desarrollo. Se reservara el 10% de la superficie afectada destinado a zonas verdes.

OTRAS DETERMINACIONES

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucion directa de esta por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto
si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada uno de dichos.

CONDICIONES PARTICULARES

- El vial tendra una anchura minima de 10 metros
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NORMAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION

U.E. 25

DENOMINACION

'‘Calle San Lamberto’

SUPERFICIE DEL AMBITO 5.812,26 m?

ORDENACION GESTION

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

CLASE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA

ZONIFICACION CASCO CONSOLIDADO PLAZO PARA LA EDIFICACION 4 ANOS
DELIMITACION CONTINUA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Completar la trama urbana de casco consolidado en su limite con el Parque del Este

SUPERFICIES
Cesiones sobre el aprovechamiento 10,00%|
Suelo dotacional publico 44,33%|
Superficie edificable maxima 6.400,00 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Edificabilidad resultante s/suelo bruto

Densidad de viviendas

1,1011 m2/m2|

75 Viv/Ha|

- Estudio de detalle, reparcelacién y proyecto de urbanizacién complementaria de la existente.

OTRAS DETERMINACIONES

- Criterios de urbanizacion coherentes con el trazado del casco urbano contiguo.
- La urbanizacion del vial de diez metros que da a la zona verde (situado entre ambas manzanas) tendra un caracter peatonal.
- La separacién entre los bloques y la zona verde colindante se realizar4 mediante un vial peatonal de tres metros de anchura

minima.

- Parte del &mbito esta afectado por el yacimiento arqueoldgico denominado “"La Pesquera”, por lo que con anterioridad a cualquier
obra o remocién de terreno se deberan realizar los sondeos arqueoldgicos necesarios para determinar con exactitud las medidas
necesarias a adoptar segun establezca el 6rgano competente en materia de patrimonio cultural de la Diputacion General de

Aragon.

CONDICIONES PARTICULARES

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las distintas infraestructuras teniendo en cuenta las previsiones que sobre dicho ambito

desarrollaba el Plan Parcial del APAI 1 del PGOU.

- Los bloques tendran una altura maxima correspondiente a tres alturas (B+2). El acceso al garaje sera uno para cada parcelay se
realizaran desde la C/ San Lamberto o bien desde el Camino del Olivar.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S. 10

DENOMINACION 'SAN MIGUEL 2

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 425.155,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | | COMPENSACION | | 6 ANOS |

LOCALIZACION

- Sector situado al sur del casco urbano, junto a la carretera de acceso a la urbanizacién "El Zorongo", delimita al oeste con la Cafiada
Real de Huesca y al este con el suelo urbano industrial perteneciente al Poligono San Miguel.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo para acoger industrias con necesidad de superficie libre y edificacion moderada, como por ejemplo
industrias de recuperacion de residuos, centros operativos de empresas contructoras, etc.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccion industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 180.000,00 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4234 m2/m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | 10,00%| S.G. 4 Vial de conexién con autovia 2.815,00 m2

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademaés del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacién tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.1 segun planos de viales, y los de penetracion
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al Poligono San Miguel.

- El proyecto de urbanizacion dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector
11.

- Se establece como carga urbanistica la solucion del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.

- Se mantendra una servidumbre de acueducto con el Sector 11, debido a la recogida de aguas externas al ambito, dando solucion
conjunta desde el punto de entrada hasta el de salida junto a la UE 5, y permitiendo el paso del caudal en el Anexo de Infraestructuras.
Dicha superficie podra computar dentro del sistema de espacios libres.

Se garantizara la imposibilidad de realizar obras viales o de edificacion que puedan alterar el régimen hidraulico natural de las aguas
naturales de escorrentia.

- El proyecto de urbanizacién contemplara la ejecucién del vial de conexion con la autovia, en la parte que le corresponda.

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucién directa de esta obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si no se
alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada uno de dichos suelos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S 11

DENOMINACION '‘SARDA BAJA SUR'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 299.279,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | ] COMPENSACION | | 6 ANOS |

LOCALIZACION

- Sector situado al sur del casco urbano, delimitado con la Cafiada Real de Huesca por el oeste y con el Area de Planeamiento Anterior
Incorporado ndmero 3.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo separada del casco urbano y con capacidad suficiente para absorber el crecimiento industrial previsto.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccién industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 135.000,00 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4511 m2/m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | l0,00%l S.G. 4 Vial de conexién con autovia 5.649,62 m2

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacién tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.1 segln planos de viales, y los de penetracién
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al vial principal de los sectores.

- Se establece como carga urbanistica la solucion del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector
10.

- Se mantendra una servidumbre de acueducto con el Sector 10, debido a la recogida de aguas externas al &mbito, dando solucion
conjunta desde el punto de entrada hasta el de salida junto a la UE 5, y permitiendo el paso del caudal en el Anexo de Infraestructuras.
Dicha superficie podra computar dentro del sistema de espacios libres.

Se garantizara la imposibilidad de realizar obras viales o de edificacién que puedan alterar el régimen hidraulico natural de las aguas
naturales de escorrentia.

- El proyecto de urbanizacion contemplara la ejecucion del vial de conexién con la autovia, en la parte que le corresponda.
- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucion directa de esta obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si no se
alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacién a cada uno de dichos suelos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S 12

DENOMINACION '‘SARDA BAJA CENTRO'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 425.158,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | | COMPENSACION | | 8 ARos |

LOCALIZACION

- Sector situado al suroeste del casco urbano, delimitado con la Cafiada Real de Huesca por el oeste, los sectores 11 y 13 y el antiguo
Sector 4.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo separada del casco urbano y con capacidad suficiente para absorber el crecimiento industrial previsto.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccién industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 195.000,00 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4587 m2/m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | l0,00%l S.G. 4 Vial de conexion con autovia 15.294,46 m2

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

- Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacion tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.1 segun planos de viales, y los de penetracién
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al vial principal de los sectores.

- Se establece como carga urbanistica la solucién del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.
Igualmente correra a cargo de los Sectores 12, 13, 14, 15y 16 la ejecucién del emisario general necesario para los mismos.

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector
13.

- El proyecto de urbanizacion contemplara la ejecucion del vial de conexién con la autovia, en la parte que le corresponda.

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucién directa de esta obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si no se
alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacion a cada uno de dichos suelos.

TEXTO REFUNDIDO - ENERO 2009 - NORMAS DEL PGOU DE VILLANUEVA DE GALLEGO 286 de 300
REF. 07-048



NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S . 13

DENOMINACION 'SARDA BAJA NORTE'

Superficie bruta del ambito (sin Sistemas Generales) | 352.751,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | | COMPENSACION | | 8 ANoS |

LOCALIZACION

- Sector situado al suroeste del casco urbano, delimitado con la Cafiada Real de Huesca por el oeste, los sectores 12 y 14 y el antiguo
Sector 2.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo separada del casco urbano y con capacidad suficiente para absorber el crecimiento industrial previsto.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccién industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 160.000,00 m?|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4536 m2/m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | 10,00%| S.G. 4 Vial de conexion con autovia 27.666,78 m2

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluiré a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacién tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.1 segln planos de viales, y los de penetracién
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al vial principal de los sectores.

- Se establece como carga urbanistica la solucién del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.
Igualmente correra a cargo de los Sectores 12, 13, 14, 15y 16 la ejecucion del emisario general necesario para los mismos.

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector
12.

- El proyecto de urbanizacion contemplara la ejecucion del vial de conexién con la autovia, en la parte que le corresponda.

- El Ayuntamiento podré convenir con los interesados la ejecucion directa de esta obra, asumiéndola con cargo a su presupuesto si no se
alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacién a cada uno de dichos suelos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S. 14

DENOMINACION 'SARDA BAJA - LA VAL'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 410.616,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
INDUSTRIAL | | COMPENSACION | [ 10 ANOS |

LOCALIZACION

- Sector situado al suroeste del casco urbano, delimitado con la Cafiada Real de Huesca por el oeste, el Sector 13 por el sur y la autovia A-
23 de Zaragoza a Huesca por el noreste.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo separada del casco urbano y con capacidad suficiente para absorber el crecimiento industrial previsto
y la implantacion de usos terciarios complementarios.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Uso industrial en todas sus variantes y usos terciarios compatibles con el industrial.
- Usos dotacionales vinculados con la produccién industrial.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 185.000,00 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4505 m2/m2| S.G. 2 Parque del Oeste | 27.963,40 m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | 10,00%| S.G. 4 Vial de conexion con autovia | 8.373,14 m2|

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector:

- Los viales trazados en los planos de ordenacién tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. Con caracter general, el vial paralelo a la A-23 sera del tipo V1.1 segln planos de viales, y los de penetracion
(perpendiculares) entre sectores del tipo VI.2.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al vial principal de los sectores.

- Se establece como carga urbanistica la solucién del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.
Igualmente correra a cargo de los Sectores 12, 13, 14, 15y 16 la ejecucion del emisario general necesario para los mismos.

- El proyecto de urbanizacién dimensionara las redes de abastecimiento y saneamiento teniendo en cuenta los suelos contiguos del Sector
16.

- El proyecto de urbanizacién contemplara la ejecucién del vial de conexion con la autovia, en la parte que le corresponda.

- El Ayuntamiento podra convenir con los interesados la ejecucién directa de esta por éstos de la obra, asumiéndola con cargo a su
presupuesto si no se alcanza un acuerdo y trasladando posteriormente los costes de liquidacién a cada uno de dichos suelos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S. 15

DENOMINACION 'EL OLIVIA\Rl

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 416.785,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
TERCIARIO | | COMPENSACION | [ 10 ANOS |

LOCALIZACION

- Sector situado al sureste del casco urbano, entre la la autovia Zaragoza - Huesca y el Camino del Olivar.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de una reserva de suelo separada del casco urbano y con capacidad suficiente para la implantacién de servicios terciarios y e
industria compatible con dichos usos.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Usos terciarios y dotacionales.
- Usos industriales compatibles con los anteriores.

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 190.000,00 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4559 m2/m2| S.G. 2 Parque del Oeste | 72.367,60 m2|
S.G. 3 Parque del Este | 28.113,03 m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | 10,00%|
Superficie maxima construible de | 38.000,00 m2| S.G. 5E.D.AR. | 8.800,00 m2|

uso compatible industrial

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragon, se establecen las siguientes condiciones para el sector.

- Los viales trazados en los planos de ordenacién tienen caracter de obligatorios, debiéndose estudiar en cada caso el mejor trazado que
se acomode ala topografia. El vial paralelo a la A-23 sera del tipo VI.2 segun planos de viales, y el del Camino del Olivar de 15 ml como
minimo.

- Las areas de equipamiento terciario de uso lucrativo previstas se ubicaran en la zona mas préxima al Casco Urbano.

- Los equipamientos del sector se emplazaran preferiblemente en el extremo situado junto al sistema general del Parque Deportivo o bien
préximos a la rotonda de acceso desde la autovia.

- Las zonas verdes, a parte de otras consideraciones, se organizaran en la zona baja del sector, junto al Camino del Olivar y se trataran
de tal forma que requieran un mantenimiento minimo.

- El proyecto de urbanizacion contemplara la ejecucion del vial del Camino del Olivar hasta su conexién con el APAI 1.

- Se establece como carga urbanistica la solucién del abastecimiento, a ejecutar junto con el resto de los sectores industriales.
Igualmente correra a cargo de los Sectores 12, 13, 14, 15y 16 la ejecucién del emisario general necesario para los mismos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO

S. 16

DENOMINACION

'SARDA BAJA - ALGECERIA'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales)

[ 156.140,00 m?|

USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
RESIDENCIAL | [ COMPENSACION | [ 4 ARos |
LOCALIZACION
- Sector situado al sureste del casco urbano sobre el alto denominado Sarda Baja.
OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Creacion de un suelo residencial para la futura expansién que complete la trama urbana existente.
USOS GLOBALES CALIFICADOS
- Residencial, terciario y compatibles
EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
Aprovechamiento total | 62.500,00 m2| S.G. 1 Complejo deportivo / educativo | 19.686,87 m2|
Edificabilidad resultante s/suelo bruto | 0,4003 m2/m2| S.G. 2 Parque del Oeste | 8.800,00 m2|
Densidad de viviendas | 30 viv/Hal S.G. 3 Parque del Este | 404,97 m2|
Cesiones sobre el aprovechamiento | l0,00%l

Edificabilidad minima para usos terciarios

2,00% s/aprov. totall

Reservas para viviendas protegidas, s/edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal)

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

10,00%

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los mddulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragon, se establecen las siguientes condiciones para el sector.

- El plan parcial reservara una zona de 10.000 m2 para el establecimiento de un equipamiento educativo.
- El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales, unifamiliares o colectivas, que incluya en el sector. Se destinara a
vivienda protegida la fraccién de la edificabilidad resultante establecida en la ficha.

- Para que en las zonas residenciales sea minima la incidencia de las actividades industriales contiguas y el trafico de la autovia, se
emplazaran zonas verdes arboladas frente a la misma, en la zona de servidumbre, de acuerdo con las indicaciones del organismo titular

de la misma.

- El proyecto de urbanizacién dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacién servida en su interior
asi como los suelos urbanos adyacentes y junto con el Sector 14 el colector necesario para ambos. Dicho proyecto también comprendera
el vial de conexion con la Calle Alcantarillas.

- Con cargo a los sectores urbanizables residenciales, y en la proporcién que corresponda segin sus aprovechamientos, se enterrara la
linea eléctrica que cruza al oeste del nucleo urbano desviandola por el nuevo vial proyectado que lo circunvala por este punto. Del
mismo modo se consteara la construccion de la nueva subestacién necesaria para el suministro de los mismos. Dicha ejecucién se

realizara por los sectores 16 y 18.

- Se establece como carga urbanistica a ejecutar junto con los Sectores 12, 13, 14, 15y 16 el emisario general necesario para los mismos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO

S. 17

DENOMINACION

USO CARACTERISTICO

'LAS ERAS'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales)

SISTEMA DE ACTUACION

RESIDENCIAL |

COMPENSACION |

LOCALIZACION

256.615,00 m?|

PLAZOS

6 ANOs |

- Situado al oeste del casco urbano consolidado y delimitado por el vial de circunvalacion.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de un suelo residencial para la futura expansiéon que complete la trama urbana existente.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Residencial, terciario y compatibles

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

Aprovechamiento total

Edificabilidad resultante s/suelo bruto
Densidad de viviendas

Cesiones sobre el aprovechamiento

Edificabilidad minima para usos terciarios

185.500,00 m?|

0,7229 m2/m?|

65 viv/Ha|

10,00%)

5,00% s/aprov. total|

S.G. 1 Complejo deportivo / educativo

Reservas para viviendas protegidas, s/edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal)

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

169.137,49 m2

20,00%

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Se describe en planos de ordenacion la trama prevista para el desarrollo de estos suelos, siendo esta de caracter orientativo.

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector.

- El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales, unifamiliares o colectivas, que incluya en el sector. Se destinara a
vivienda protegida la fraccion de la edificabilidad resultante establecida en la ficha.

- Para que en las zonas residenciales sea minima la incidencia del trafico de la autovia, se emplazaran zonas verdes arboladas frente a la
misma, en la zona de servidumbre, de acuerdo con las indicaciones del organismo titular de la misma y en las zonas préximas al sistema

general del Parque del Oeste.

- El proyecto de urbanizacion dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacion servida en su interior

asi como los suelos urbanos adyacentes.

- Las zonas verdes y equipamiento del Plan Parcial se emplazaran junto al Parque del Oeste, no pudiéndose emplazar usos residencial o
terciarios al sur del vial entre la rotonda a ejecutar y el complejo hostero.

- Con cargo a los sectores urbanizables residenciales, y en la proporcion que corresponda segun sus aprovechamientos, se enterrara la
linea eléctrica que cruza al oeste del ndcleo urbano desviandola por el nuevo vial proyectado que lo circunvala por este punto. Del
mismo modo se consteara la construccién de la nueva subestacién necesaria para el suministro de los mismos. Dicha ejecucién se

realizara por los sectores 16 y 18.
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SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S 18

DENOMINACION 'VAL DE MAESTRO'

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 134.855,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
RESIDENCIAL | ] COMPENSACION | | 4 ARoS |

LOCALIZACION

- Al norte del nicleo urbano, delimitado por el Area de Planeamiento Anterior Incorporado nimero 2 y la carretera N-330a.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de un suelo residencial de baja densidad con convivencia de bloques colectivos aislados y vivienda unifamiliar, como
continuacion de la trama residencial de 'Val de Maestro'.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Residencial, terciario y compatibles

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

Aprovechamiento total 54.000,00 m2| S.G. 1 Complejo deportivo / educativo 9.425,42 m2

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,4004 m2/m2|

Cesiones sobre el aprovechamiento l0,00%l

|
|
Densidad de viviendas | 30 viv/Hal
|
|

Edificabilidad minima para usos terciarios 2,00% s/aprov. totall

Reservas para viviendas protegidas, s/edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal) 10,00%

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademas del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector.

- El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales, unifamiliares o colectivas, que incluya en el sector. Se destinara a
vivienda protegida la fraccion de la edificabilidad resultante establecida en la ficha.

- Para que en las zonas residenciales sea minima la incidencia del trafico de la carretera, se emplazaran zonas verdes arboladas frente a
la misma, en la zona de servidumbre, de acuerdo con las indicaciones del organismo titular de la misma.

- El proyecto de urbanizacion dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacion servida en su interior
asi como los suelos urbanos adyacentes y previendo la conexion con el Sector 19, segun se establece en el Anexo de Infraestructuras.

- Se resolverd y ejecutara el acceso desde la CN-330a al nicleo urbano de acuerdo con las determinaciones del organismo titular de la
misma.

- Con cargo a los sectores urbanizables residenciales, y en la proporcién que corresponda segun sus aprovechamientos, se enterrara la
linea eléctrica que cruza al oeste del ndcleo urbano desviandola por el nuevo vial proyectado que lo circunvala por este punto. Del
mismo modo se consteara la construccién de la nueva subestacién necesaria para el suministro de los mismos. Dicha ejecucién se
realizara por los sectores 16 y 18.
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SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO S 19

DENOMINACION 'LOS HUERTOS!

Superficie bruta del &mbito (sin Sistemas Generales) | 115.207,00 m2|
USO CARACTERISTICO SISTEMA DE ACTUACION PLAZOS
RESIDENCIAL | ] COMPENSACION | | 6 ANOS |

LOCALIZACION

- Al norte del nucleo urbano entre la Calle Gdmez Acebo y las lineas del ferrocarril.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Creacion de un suelo residencial de baja densidad con convivencia de bloques colectivos aislados y vivienda unifamiliar, como
continuacion de la trama residencial de 'Val de Maestro'.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

- Residencial, terciario y compatibles

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

Aprovechamiento total 46.000,00 m2| S.G. 1 Complejo deportivo / educativo 2.763,22 m2

Edificabilidad resultante s/suelo bruto 0,3993 m2/m2|

Cesiones sobre el aprovechamiento l0,00%l

|
|
Densidad de viviendas | 30 viv/Hal
|
|

Edificabilidad minima para usos terciarios 2,00% s/aprov. totall

Reservas para viviendas protegidas, s/edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal) 10,00%

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

_ Plan Parcial de la totalidad del sector y proyecto de compensacion, que incluird a los propietarios de los sistemas generales asignados.

CONDICIONES PARTICULARES

- Ademaés del cumplimiento de los deberes de cesion sefialados en el art. 29 de la Ley 5/1999 y de los médulos de reserva previstos en el
Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragén, se establecen las siguientes condiciones para el sector.

- El plan parcial resolvera las caracteristicas de los tipos residenciales, unifamiliares o colectivas, que incluya en el sector. Se destinara a
vivienda protegida la fraccién de la edificabilidad resultante establecida en la ficha.

- Para que en las zonas residenciales sea minima la incidencia del trafico de la carretera, se emplazaran zonas verdes arboladas frente a
la misma, en la zona de servidumbre, de acuerdo con las indicaciones del organismo titular de la misma.

- El proyecto de urbanizacion dimensionara sus redes de abastecimiento y vertido teniendo en cuenta la poblacion servida en su interior
asi como los suelos urbanos adyacentes y previendo la conexién con el Sector 18, segln se establece en el Anexo de Infraestructuras.

- Se resolvera y ejecutara la conexion, bajo el paso elevado, con la Calle Francisco Pradilla.

- Con cargo a los sectores urbanizables residenciales, y en la proporcién que corresponda segun sus aprovechamientos, se enterrara la
linea eléctrica que cruza al oeste del ndcleo urbano desviandola por el nuevo vial proyectado que lo circunvala por este punto. Del
mismo modo se consteard la construccion de la nueva subestacion necesaria para el suministro de los mismos. Dicha ejecucion se
realizara por los sectores 16 y 18.
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