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NORMAS URBANISTICAS

TiTULO Il
NORMAS DE LOS USOS

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 2.1.1 FINALIDAD

1. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 32 y ss. de la L5/99 es objeto del Plan
General Municipal, entre otros, la asignacion de usos y niveles de intensidad a las
diferentes zonas en suelo urbano y en suelo urbanizable, delimitando en éste los
sectores o fijando los criterios para su determinacién por los Planes Parciales.

2. El uso del suelo estara sujeto a las limitaciones derivadas de:
a) Disposiciones legales de caracter general
b) Compatibilidad de usos entre si
c) Caracteristicas de los locales o edificios en que se sitdan los usos

3. Las limitaciones que se establecen para los usos en estas Normas tienen caracter
de minimos, y podran concretarse en condiciones mas restrictivas en la redaccion de
Planes Parciales o Especiales para los &mbitos respectivos.

SECCION 12
LIMITACIONES DERIVADAS DE DISPOSICIONES LEGALES DE CARACTER GENERAL

Art.2.1.2 DEFINICION

Esta seccién se ocupa de limitaciones que se derivan de disposiciones legales de
caracter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otras disposiciones de ambito
nacional, de la Comunidad Autébnoma, Provincia o Municipio, que afecten a los usos
en materia de seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad publica,
actualmente vigentes o que se promulguen con independencia de las Normas del
Plan General, aun cuando su aplicacién se concrete en algunos aspectos a travées de
estas Normas Urbanisticas.

Art. 2.1.3 APLICACION

Las condiciones generales o particulares de los usos seran de aplicacion, a las areas
reguladas por una norma particular del planeamiento especifico en la forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece desde el Plan General, y a las
areas de planeamiento de desarrollo del Plan General que podran contener
determinaciones especificas que no desvirtlen los preceptos regulados en el
presente Titulo.

También seran de aplicacién las condiciones establecidas en:

- Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas a las personas con
discapacidad.

- Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas
sobre accesibilidad en los edificios.

- Real Decreto 365/1980, de 25 de enero, sobre viviendas para minusvalidos.

- Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectodnicas, Urbanisticas, de Transporte y de la Comunicacion.

- Decreto 89/1991, de 16 de abril, de la Diputacion General de Aragon, para la
supresiéon de barreras arquitectonicas.

Las condiciones generales o particulares de los usos no seran de aplicacién a los usos
existentes salvo que se hagan obras que afecten a los elementos o pardmetros que
particularmente se regulan en este Titulo. Seran, sin embargo, de aplicacion en las
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obras en los edificios, en las que, por el nivel de intervencion, sea oportuna la
exigencia de su cumplimiento.

En todo caso se deberd cumplir con las exigencias de la formativa sectorial
supramunicipal o municipal que les fuera de aplicacion.

Art. 2.1.4 CALIFICACION DE ACTIVIDADES
La calificacién de las actividades se efectuara con arreglo a lo establecido en la Ley
7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragon y la normativa que la
complemente o sustituya.
SECCION 22
COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Art. 2.1.5 DEFINICION
Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de los mismos para
coexistir en un mismo &mbito espacial, segin su naturaleza y destino. La
compatibilidad se establece para cada ambito, en relacion con el uso predominante
0 mayoritario establecido para el mismo.

Art. 2.1.6 USOS CARACTERISTICOS
Uso caracteristico, principal o dominante es aquél que caracteriza la ordenacion de
un ambito o la utilizacion de una parcela, por ser el dominante y de implantacion
mayoritaria en el area territorial que se considera.

Art. 2.1.7 USOS COMPATIBLES
Son aquellos cuya coexistencia con el uso caracteristico es autorizada por las
Normas del Plan General, por ser complementarios o derivados directamente del uso
dominante o por ser necesarios para evitar la excesiva especializacion de uso y la
segregacion funcional de la ciudad.
Los usos que se sefialan en estas Normas como compatibles lo son sin perjuicio de la
aplicacion de otras clases de limitaciones.

Art. 2.1.8 USOS PERMITIDOS
Son los que se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles y a las condiciones
establecidas por las Normas del Plan General o los Planes que las desarrollen, por lo
gue se permite expresamente su implantacion.
Son también usos permitidos:
= Los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas que

cumplan las condiciones de la definicién anterior.
*» Los que se autoricen temporalmente por la Administracién, por un plazo fijo o
indeterminado con autorizacién revocable a voluntad de aquélla.

Art. 2.1.9 USOS PROHIBIDOS
Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles o al conjunto
de condiciones establecidas por estas Normas del Plan General o por los Planes
Parciales o Especiales que las desarrollen, por lo que se prohibe expresamente su
implantacion a partir de la entrada en vigor de las Normas del Plan General.

Art. 2.1.10 USOS EXISTENTES CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DEL PGOU
Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacién. En edificios existentes
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas podran mantenerse los usos
actuales, siempre que hayan sido adquiridos de modo valido. No obstante, queda
prohibido realizar en tales edificios cualquier ampliaciéon en extension, volumen o
potencia instalada que rebase lo establecido aqui para el uso y zona respectivos.
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Art. 2.1.11

Art. 2.1.12

Art. 2.1.13

Art. 2.1.14

USOS TOLERADOS

1. Aquel que puede simultaneamente coexistir, pudiendo la licencia municipal
condicionarse a que se establezca las restricciones necesarias en la intensidad o en
la forma de uso para que pueda concurrir en un mismo suelo, edificio o lugar. Los
usos tolerados tomaran como condiciones de referencia las correspondientes al
mismo uso en las condiciones de permitido.

2. Para que un uso sea tolerado, éste debe cumplir las condiciones de caracter
general establecidas en estas normas para el uso de que se trate. La circunstancia
que determine su calificaciébn de "fuera de ordenacién" debe ser meramente
cuantitativa y no una exclusién global de dicho uso en todo el término municipal, en
el casco urbano o en zonas especificas, segin el caso de que se trate, y en especial
cuando la exclusidn se establezca como precaucién ante eventuales riesgos para la
seguridad y la salud publicas.

3. Los usos tolerados estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que en cada
caso sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferencias entre las condiciones
gue concurren en el uso y las exigidas para el mismo como permitido.

b) Se permiten las obras de ampliacion, salvo que la superficie excesiva sea el
motivo de la situacion urbanistica andmala, y las de modificacién o reforma, con
las siguientes condiciones:

= Las obras se ajustaran a las condiciones del uso como permitido.

« La ejecucién de las obras no comportara mayores diferencias de molestia,
peligro, nocividad o insalubridad respecto a las condiciones del uso como
permitido que las existentes sin la ampliacién o reforma.

e La autorizacion de obras de ampliacion, modificacion y reforma, supone la
ejecucion previa o simultanea de las obras o medidas a que se refiere el
apartado a) anterior.

e La extincion del uso por cese o cambio de titular de la actividad
correspondiente comportara la pérdida de la condicion de uso tolerado, no
pudiendo implantarse de nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no es por un
uso permitido.

USOS FUERA DE ORDENACION

Los usos establecidos con anterioridad a la aprobacion de las Normas del Plan
General que resultaren disconformes con las mismas seran calificados como fuera de
ordenacidn, siéndoles de aplicacién el articulo 70 de la Ley 5/1999 Urbanistica de
Aragon.

SECCION 32

LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN QUE SE
SITUAN LOS USOS

DEFINICION

Las limitaciones a los usos consideradas en esta seccion son las que se derivan de las
Normas del Plan General en funcién de las caracteristicas de los locales y edificios
en que se sitda el uso de que se trate, en orden a regular en detalle sus condiciones
de coexistencia con otros usos. A tal efecto se establecen las siguientes categorias
por situacion fisica de los usos en los edificios.

SITUACIONES DE LOS USOS

Situacion 1#) En planta piso de edificio de viviendas, o en planta baja con acceso
comun con aquéllas.

Situacién 2%) En planta baja de edificio de viviendas, con acceso independiente
desde la calle.
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Art. 2.1.15

Situacion 3%) En nave interior de planta baja, situada en patio de manzana de
edificio de viviendas, con acceso independiente desde la calle.

Situacion 42) En edificio no residencial medianero o en nave nido.

Situacion 52) En edificio exento de uso exclusivo, aun cuando existan en él otros
usos relacionados con el principal o dependientes de él.

Situacién 62) En edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusivamente
por dicho uso sin linderos con otras parcelas, o en emplazamiento alejado del suelo
urbano.

LIMITACIONES GENERALES

Para las situaciones relacionadas en el articulo anterior regiran las limitaciones que,
segun situacion y planta dentro del edificio, se sefialan para cada uso y zona, y en
todo caso las siguientes:

1. Se prohibe todo uso distinto al de estacionamiento de vehiculos e instalaciones o
trasteros al servicio de los edificios, en un nivel inferior al de primer sotano.

2. En todo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios libres, asi como
los de infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no exista norma legal alguna
gue lo impida.

3. De entre las actividades clasificadas como peligrosas por explosividad,
combustibilidad o inflamabilidad, se admiten en suelo urbano las instalaciones y
depédsitos de combustible que, cumpliendo su normativa técnica especifica y
adoptando las precauciones que pueda establecer el municipio, se instalen con
caracter accesorio al servicio de otra actividad principal. Las condiciones de
compatibilidad que se establecen para cada zona se aplicaran a esta actividad
principal.

Las restantes actividades clasificadas como peligrosas que no tengan ese caracter
secundario se admiten en suelo urbano exclusivamente cuando lo sean por
combustibilidad e inflamabilidad, con las condiciones de compatibilidad que se
establecen para cada zona.
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CAPITULO I
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

SECCION 12
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 2.2.1 DEFINICION
Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello
tengan dispuestas las Normas del Plan General o el planeamiento que las desarrolle.
Art. 2.2.2 CLASIFICACION DE LOS USOS POR SU FINALIDAD
1. Los diferentes espacios edificables podran ser destinados a los siguientes usos:
a) Residencial (vivienda unifamiliar o colectiva y residencia comunitaria)
b) Productivo (uso agrario, industria de categorias 12 a 52 y garajes)
c) Servicios terciarios (oficinas, comercio, hosteleria y hospedaje)
d) Equipamientos (servicios publicos y usos colectivos de prestacion privada)
2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para los siguientes usos:
a) Red viaria
b) Dotacion de parques y jardines publicos
c¢) Dotacion de servicios de infraestructuras
Art. 2.2.3 DIFERENTES USOS EN UN MISMO EDIFICIO
1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.
2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondan a un
edificio, se tendra por uso mayoritario del mismo al que utilice mayor superficie.
Art. 2.2.4 ACTIVIDADES PERMISIBLES
Unicamente podran autorizarse en suelo de uso principal residencial aquellas
actividades que por su propia naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras
adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas generales de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer en todo caso las condiciones
adicionales que se establecen en estas Normas Urbanisticas.
Art. 2.2.5 LOCALES EN SOTANO
Con caracter general, no se permite situar en plantas inferiores a la planta baja
ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacién al servicio del
edificio, o que esté vinculada y directamente unida a un local situado en planta
baja. Se exceptlan de esta norma los estacionamientos y trasteros, de los que podra
disponerse un numero adicional razonable por encima de la dotacion estricta al
servicio del edificio en que se hallen.
Los usos y actividades sujetas al Reglamento de policia de espectaculos sélo podran
situarse en planta de primer sotano si la capacidad del local es inferior a 100
personas.
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Art. 2.2.6

Art. 2.2.7

SECCION 22
USO RESIDENCIAL

DEFINICION Y CLASES

1. El uso residencial es el destinado al alojamiento permanente o temporal de
personas.

2. A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de cada zona, se
distinguen las siguientes categorias:

A. VIVIENDA. Residencia apta para el alojamiento estable de personas en unidades
familiares, y que se divide en:

a) Vivienda unifamiliar: La que ocupa una porcion del suelo que le corresponde,
ya sea en propiedad y segregada mediante linderos, o bien en forma de
participacion en una comunidad, con tipologias de edificios aislados, pareados o
agrupados horizontalmente, y siempre con accesos exclusivos e independientes
para cada vivienda desde la via publica.

b) Vivienda colectiva: Agrupacion en régimen de propiedad horizontal de més de
una vivienda en la unidad parcelaria, con accesos, instalaciones y otros
elementos comunitarios.

B. RESIDENCIA COMUNITARIA. Establecimiento destinado al alojamiento estable de
personas en establecimientos como residencias, colegios mayores, etc., regentados
por un titular de la actividad diferente del conjunto de los ocupantes y que estén
dotados de servicios comunes, tales como limpieza, comedor, lavanderia, etc.

3. El alojamiento bajo cualquier forma de hospedaje hotelero se regula por sus
condiciones especificas, recogidas en la seccion de usos para servicios terciarios.

CONDICIONES DE LA VIVIENDA

VIVIENDA EXTERIOR

Toda vivienda tendra la condicion de exterior, entendiéndose por tal aquella que
satisfaga simultaneamente las siguientes condiciones higiénicas y de seguridad:

a) Condiciones de higiene: en la vivienda existird una pieza habitable destinada a
estancia cuyo hueco de ventilacién e iluminacion se sitle en un paramento que dé
frente, en una longitud de fachada minima de 3’00 metros, medidos en el interior.
Dicha pieza tendra una superficie Gtil superior a doce (12) metros cuadrados, no
incluyéndose la del mirador, si lo hubiese; el hueco habra de recaer a alguno de los
tres tipos de espacios siguientes:

- Un vial o espacio libre de uso publico, directamente en el caso de edificios
alineados a vial, o mediando la banda de retranqueo determinada de acuerdo
con las normas particulares de cada zona, en el caso de edificacion abierta.

- Un patio abierto privado, acorde con las condiciones indicadas en el Art. 3.2.16
de estas normas, unido a un vial o espacio libre publico, o bien a otro espacio
libre privado cerrado en el que pueda inscribirse un circulo de 16 metros de
diametro, siempre que la fachada de la estancia sea paralela a la abertura del
patio abierto.

En este altimo caso, y siempre que se trate de viviendas incluidas en edificios
de nueva planta o rehabilitados, el espacio libre privado cerrado debera
carecer de edificacién en planta baja y tener un tratamiento adecuado para los
usos de estancia y recreo, o bien, si existe edificacion en la planta baja, se
tratara de cuerpos edificados con cubiertas planas y un tratamiento unitario o
conjuntado en todo el &mbito del espacio libre.

No obstante, en el espacio que se configure conjuntamente con ambitos de
parcelas colindantes, se establecera un régimen juridico suficiente que
garantice el mantenimiento de las condiciones anteriores, salvo la distancia
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Art. 2.2.8

minima a linderos. Este régimen debera hacerse constar en el otorgamiento de
la licencia e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

- Un espacio libre privado cerrado que cumpla la condicién de que, para una
vivienda determinada, pueda inscribirse en aquél un circulo de diametro igual a
los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel de piso de la vivienda y
la linea de coronacién del testero opuesto, segun su altura méaxima edificable y
gue, en todo caso, serd como minimo de 12’00 metros. La citada anchura
corresponderd a luces rectas y normales al hueco.

Cuando se trate de viviendas incluidas en edificios de nueva planta o
rehabilitados, este espacio libre debera carecer de edificacion en planta baja y
tener un tratamiento adecuado para los usos de estancia y recreo, o bien, si
existe edificacion en la planta baja, se tratard de cuerpos edificados con
cubierta plana y un tratamiento unitario y decoroso en todo el ambito del
espacio libre.

Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asi como las alturas
reguladas, se tomaran en él y sobre el plano horizontal trazado por el nivel de
pavimento de la pieza considerada.

b) Condiciones de seguridad: Ademas de las anteriores condiciones de vivienda
exterior en razén de higiene, deberan satisfacerse todas aquellas que establezca la
normativa vigente en materia de proteccion contra incendios.

PROGRAMA MINIMO Y DIMENSIONES DE LAS HABITACIONES.

1. Toda vivienda contara como minimo con estancia-cocina, un dormitorio doble y
un aseo con ducha.

Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por una cocina, una
estancia-comedor, un dormitorio de dos camas o principal y un aseo completo con
inodoro, lavabo y ducha.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplicaciéon no lo
impidan, podran distribuirse viviendas familiares en apartamentos compuestos por
una estancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y un aseo completo, o
estudios individuales de una sola estancia con aseo completo. Su superficie UGtil no
serd inferior a treinta y ocho (38) metros cuadrados ni su volumen Gtil a noventa
(90) metros cubicos, sin incluir en dichos computos los valores correspondiente a
terraza, balcones o miradores.

3. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumpliran las siguientes
condiciones dimensionales minimas, en términos de superficie y volumen util.

ESTANCIA SUPERFICIE VOLUMEN DIAMETRO DEL LONGITUD LIBRE
mz2 m3 CIRCULO INSCRITO (m) | DEL LADO MENOR
(m)
a) Estancia-comedor
en vivienda de 1 dormitorio 14 36 3,00 2,70
en vivienda de 2 dormitorios 16 41 3,00 2,70
en vivienda de 3 0 mas dormitorios 18 46 3,00 3,00
b) Estancia-comedor-cocina 20 50 3,00 2,70
c¢) Cocina 6 13,50 1,80 1,80
d) Cocina-comedor 15 38 1,80 2,00
e) Dormitorio doble 10 26 2,50 2,50
f) Dormitorio sencillo 6 15,6 2,00 2,00
g) Cuarto de aseo:
principal o Gnico 3 6,75
secundario 1,50 2,25x S

Pasillos. La anchura minima de los pasillos seran de noventa (90) centimetros.
Podran existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80) centimetros de
ancho libre, siempre que su longitud no supere los cuarenta (40) centimetros.

Vestibulo. Tendra una anchura y profundidad minimas de ciento veinte (120)
centimetros.
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Art. 2.2.9

Tendedero. En toda vivienda se podra tender ropa al exterior con proteccion de
vistas desde la calle, con una longitud minima de cuerda de 6 m en tramos no
inferiores a 1 m y separados entre si o de cualquier otro elemento un minimo de 20
cm. Deberd quedar una altura de 150 cm bajo las cuerdas libre de cualquier
obstaculo o barrido de puerta. En el caso de tendido a patio interior, no sera
necesaria la proteccién de vistas.

- Tendederos abiertos. Las zonas en las que se sitdan las cuerdas, asi como los
elementos, celosias etc. que las protejan de las vistas, no interferiran las luces
rectas de ningln hueco que resulte necesario para la iluminacion minima de la
vivienda.

- Tendederos cerrados. Si el tendero es cerrado, estara separado de la vivienda
por cierre y huecos con las caracteristicas exigidas por la normativa térmica,
acustica etc. para cierres con el exterior.

La superficie minima del tendedero cerrado serd de 2,4 m2 podran instalarse
las cuerdas con las condiciones anteriormente indicadas, dispondra de un hueco
practicable al exterior de no menos de 1,20 m2 y tendra prevista la evacuacion
de agua.

A los tendederos cerrados no podra abrir ningln hueco que resulte necesario
para la iluminacién o ventilacién de la vivienda.

4. Las estancias seran independientes, de modo que los dormitorios no constituyan
paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las estancias o la cocina
para dar acceso al aseo, salvo en las viviendas de un Unico dormitorio. En las
viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener
puerta a un dormitorio.

La reunion en un solo recinto de la cocina y la sala de estar s6lo se permitira en las
viviendas de superficie atil menor de 60 m=2.

5. En las habitaciones y cocinas irregulares, no se computardan a efectos de
verificacion de la superficie atil minima aquellos entrantes en los que no se puedan
inscribir los circulos establecidos, excepto los armarios, en un fondo maximo de 0’65
metros.

6. En obras de rehabilitacién, habida cuenta de la dificultad que plantean estas
actuaciones, se podra plantear la imposibilidad motivada de cumplir las condiciones
de habitabilidad descritas, quedando el municipio facultado para flexibilizar los
requisitos de programa de las viviendas.

7. En las piezas abuhardilladas, se exigira el cumplimiento simultaneo de las dos
condiciones siguientes:

- una superficie igual a la minima exigida en razén de su destino por el
presente articulo de estas normas, debera tener una altura igual o superior
a 1’50 metros;

- el volumen encerrado en la pieza, considerando solamente la parte cuya
altura libre supere 1’90 metros de altura, no sera inferior al producto de
multiplicar por una altura virtual de 2’60 metros la superficie minima
exigida en razon de su destino segun el presente articulo.

8. En el caso de Viviendas de Proteccion Puablica, la regulacion del programa de
vivienda se adaptara a la Normativa especifica para estas viviendas.

ALTURA DE TECHOS

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de
doscientos sesenta (260) centimetros, al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de su superficie util, pudiendo reducirse hasta doscientos veinticinco (225)
centimetros en el resto.
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Art. 2.2.10

SECCION 32
USOS PRODUCTIVOS

DEFINICION Y CLASES
Uso productivo es el destinado en general a la produccién de bienes, y comprende:

A. Uso AGRARIO. Uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos
agrarios que por su naturaleza se vinculan al medio rural. Se regulan como
categorias especificamente agrarias las siguientes:

a) Taller agroindustrial: local para actividad de tipo artesanal y familiar, dedicada
al almacenaje o la primera transformacioén de productos agricolas, ganaderos y
forestales con caracter inocuo, de superficie méaxima construida de 500 m2,
potencia instalada no superior a 5 CV y emisiones acusticas no superiores a 30 dBA.
Sobrepasados los valores anteriores, sus categorias se asimilan a las equivalentes de
uso industrial.

b) Uso ganadero: Las instalaciones que supongan guarda y explotacion de animales
estan prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con las limitaciones propias del
suelo en que se implanten y de la legislacion sobre sanidad animal, en ubicaciones
alejadas de nucleos de poblacion.

B. ALMACENES Y AGENCIAS DE TRANSPORTE. Uso industrial dedicado al almacenamiento,
conservacion y distribucion de materias, productos o bienes de caracter inocuo para
suministro a otros, pero no para su transformacion o para venta minorista. No
producirdn en funcionamiento emisiones acusticas superiores a 30 dBA y los
productos almacenados seran de caracter inocuo. Se limita la superficie maxima
construida a 500 m2 y la potencia instalada a 10 CV. Sobrepasados los valores
anteriores, sus categorias se asimilan a las equivalentes establecidas para el uso
industrial.

C. Uso INDUSTRIAL. Uso productivo que tiene por finalidad la transformacién,
elaboracion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos, sin venta al por
menor. En estas instalaciones, la superficie minima por puesto de trabajo sera de 2
m2, y su cubicacion alcanzara los 5 m3 por usuario. Dispondran de aseos, que
estaran separados por sexos en actividades con més de cinco empleados que asi lo
requieran. Se consideran en el uso industrial las siguientes categorias:

a) Categoria 12: Talleres artesanos. Uso industrial dedicado al mantenimiento,
reparacién y atencion a bienes y equipos o a la practica de artes y oficios, cuyas
caracteristicas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la poblacién a la
gue sirven. Tendran por objeto una actividad exenta de calificacion, o una
actividad calificable de molesta por emisiones acusticas no superiores a 40 dBA.
La superficie construida destinada a la actividad en esta categoria no superara
los 250 m2 y su potencia instalada no sera superior a 20 CV.

Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de los
del resto de la edificacion.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesionales, liberales,
artisticas y literarias.

b) Categoria 22: Industria compatible. Uso industrial dedicado a la fabricacion y
reparacién de bienes y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un
emplazamiento en la proximidad de zonas residenciales. Tendran por objeto una
actividad exenta de calificacion, o una actividad calificada de molesta por
emisiones aculsticas no superiores a 50 dBA. La superficie construida destinada a
la actividad en esta categoria no superara los 1.500 m2 y su potencia instalada no
sera mayor de 100 CV.

c) Categoria 32: Taller de Automocion. Aquel destinado a la reparacion,
entretenimiento y mantenimiento automoviles, motocicletas y bicicletas. Las
emisiones acusticas no seran superiores a 50 dBA y su potencia instalada no sera
mayor de 100 CV.
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Art. 2.2.11

Art. 2.2.12

En todo caso, los talleres de mantenimiento de vehiculos de transporte de
viajeros y mercancias (autobuses y camiones) de peso maximo autorizado
superior a tres mil quinientos kilos (3.500 Kg.) s6lo se permitiran en zonas de uso
global o pormenorizado determinado industrial.

d) Categoria 42: Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la fabricacién
y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su emplazamiento
aislado en el interior de poligonos industriales de tipo convencional. Se excluyen
de esta categoria las actividades calificadas de peligrosas. Se admiten en ella las
actividades calificables de molestas o nocivas que, mediante los dispositivos
adecuados, reduzcan los valores de sus emisiones a limites tolerables en entornos
industriales.

e) Categoria 52: Industria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas de
peligrosidad impiden su ubicacion en la proximidad de cualquier otra actividad,
aun de tipo industrial. Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento a las
descritas como situacion 62 en el Art. 2.1.14: en edificio aislado, implantado en
manzana ocupada exclusivamente por dicho uso, sin linderos con otras parcelas,
0 en emplazamiento alejado del suelo urbano. La construccion se dispondra con
los retranqueos a linderos que resulten seguros a juicio del municipio.

SERVICIO DE ASEO.

Las construcciones o instalacion que alberguen usos industriales tendran aseos
independientes para los dos sexos, que contardn con un retrete, un lavabo y una
ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccién y por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o fraccién superior a quinientos
(500) metros cuadrados.

La distancia minima de suelo a techo en los aseos podra reducirse hasta un minimo
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

No serd exigida esta dotacion de aseos cuando las edificaciones industriales sean
meros contenedores que aln no cuentan con un uso pormenorizado definido. En este
caso no se concedera la preceptiva licencia de ocupacion de la edificacion hasta
tanto no se defina su uso y se garantice el cumplimiento de esta dotacion de aseos.

SECCION 42
USOS DE SERVICIOS TERCIARIOS

DEFINICION Y CLASES

1. Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacién directa al publico, a
empresas u otras entidades, de servicios retribuidos de todo tipo, tales como los de
alojamiento temporal, comercio al por menor y hosteleria en sus distintas formas,
informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera,
seguros u otras similares.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y para el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A. HOsPEDAJE. Servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas,
acompafiado o no de otros usos secundarios de tipo comercial, hostelero, etc, que
se regiran por sus propias condiciones.

B. CoMmercio. Servicio destinado al suministro de mercancias al publico mediante
ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, 0 a
prestar servicios a los particulares en el propio local.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en su establecimiento
independiente, de dimensidon no superior a setecientos cincuenta (750) metros
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cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios y a dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados en los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: cuando en su mismo espacio se integran varios
establecimientos comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de
galerias, centros y complejos comerciales.

c) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta
en el comercio alimentario y a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en el no
alimentario.

Segun el caracter de los bienes objeto del comercio pueden ser:

- Comercio alimentario: cuando se trafica con mercancias alimentarias en una
proporcion de, al menos, un treinta y cinco por ciento (35%) de su superficie
de venta, o supere los mil (1.000) metros cuadrados dicho tréafico si se
integra en un establecimiento de la categoria c).

- Comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o principal es el
comercio no alimentario.

C. OFicINAs. Servicio correspondiente a las actividades terciarias, con la funcion
principal de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion
u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion,
bien a las empresas o a los particulares, de caracter publico o privado.

Segun quien preste el servicio se pueden distinguir:

a) Servicios de la Administracion, en los que el servicio es prestado por cualquier
administracién publica. Sus condiciones se asimilaran a las dictadas para los usos
dotacionales més afines.

b) Oficinas privadas, si es una entidad privada quien presta el servicio.

c¢) Despachos profesionales de tipo doméstico, cuando el servicio es prestado por
el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

D. HosTELERIA. Uso de bares, cafeterias, restaurantes y similares, basados en la venta
directa al publico de comidas y bebidas para su consumo en el local. Cuando el local
esté destinado a actividades ligadas a la vida de relacion, acompafadas
eventualmente de espectaculos, tales como discotecas, cafés-concierto, casinos,
salas de juegos recreativos, bingos u otros locales en que se practiquen juegos de
azar, etc., sus condiciones se adaptaran de modo especifico a lo regulado en el Art.
2.2.27 relativo a ‘Locales de ocio y recreo’.

E. GARAJE APARCAMIENTO. Es el uso de aquellos espacios, edificados o no, destinados al
estacionamiento y guarda de vehiculos. Comprende los siguientes usos
pormenorizados:

Garaje: cuando el espacio, edificado o no, destinado a tal uso, se encuentra en
el interior de la parcela.

Aparcamiento: Si el espacio destinado a tal uso se encuentra bajo las rasantes de
las zonas verdes, espacios libres y red viaria o en las areas dispuestas a tal fin en
la red viaria o en la zona de reserva de viario.

Art.2.2.13  APLICACION
Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios son de aplicacién a los
locales que resultaren de llevar a cabo obras de acondicionamiento,
reestructuracion o de nueva edificacion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de
las obras en los edificios, aun cuando tal reestructuracion no represente desviacion
importante de los objetivos de la misma.
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Art. 2.2.14

Art. 2.2.15

Art. 2.2.16

Art. 2.2.17

Art. 2.2.18

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE HOSPEDAJE

NORMATIVA DE APLICACION

Con caracter general, los establecimientos o locales destinados a hospedaje se
regirdn en cuanto a requisitos técnicos y dimensionales por las reglamentaciones
sectoriales en vigor, (normas de construccién e instalacion para la clasificacion de
los establecimientos hoteleros, Real Decreto 153/1.990 de 11 de diciembre).

ASEQS

Todos los locales de utilizacion por el publico dispondran de un retrete y un lavabo
independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
atil; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a
cien (100) metros cuadrados, se aumentard un retrete para cada sexo y por cada
quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE COMERCIO

DIMENSIONES

1. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta,
esta dimensién se entendera como la suma de la superficie Gtil de todos los locales
en los que se produce el intercambio comercial o en los que el publico tiene acceso
a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de exposicién,
probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los vendedores y del
publico, incluso bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento
o agrupacién de locales; se excluyen expresamente de aquélla las superficies
destinadas a administracion, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga
y descarga y los aparcamientos de vehiculos u otras dependencias de acceso
restringido.

2. La superficie de venta en ningln caso sera menor de seis (6) metros cuadrados y
no podréa servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo
gue se tratase de una edificacion unifamiliar.. En las dependencias no visitables por
el publico, la superficie minima por puesto de trabajo sera de 2 m2, y su cubicacién
alcanzara los 5 m2 por usuario.

3. La implantacion de grandes superficies comerciales, entendiendo por tales
aquellos establecimientos cuya superficie de venta sea superior a 2000 m2, se regira
por lo dispuesto en el Decreto 112/2001, de 22 de mayo del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Plan General para el Equipamiento Comercial de Aragon.

ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

1. Los establecimientos comerciales contaran con acceso peatonal directo desde la
via publica en semis6tano o planta baja. Los locales no podran servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una
edificacion unifamiliar.

2. En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al publico tendran una
anchura minima de ciento treinta (130) centimetros y los desniveles se salvaran
mediante rampas o escaleras con una anchura minima igual, con independencia de
las condiciones exigibles por la normativa de proteccién de incendios, supresion de
barreras arquitectdnicas u otras normas sectoriales que les sean de aplicacion.

ASEOS

1. Los locales destinados al comercio dispondran, en funcién de su superficie Gtil, de
los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y
un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion
superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en este
caso, para cada uno de los sexos.
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2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para
lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. En las agrupaciones o galerias comerciales podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos
los espacios comunes de uso publico desde los que tengan acceso.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO PORMENORIZADO DE LAS OFICINAS

Art. 2.2.19 DIMENSIONES
A los efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie util, esta dimension se entendera como la suma de las de todos los locales
en los que se produce la actividad de la oficina. La superficie Gtil minima por puesto
de trabajo y usuario serd de 2 m2 y su cubicacién alcanzara los 5 m3.

Art. 2.2.20  ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS
Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizaciéon por el
publico, tendran una anchura de al menos ciento treinta (130) centimetros y la
dimensiéon minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el publico
sera de ochocientos (800) milimetros, con independencia de las condiciones
exigibles por la normativa de Prevencion de Incendios u otras que les sean de
aplicacion.

Art. 2.2.21  ALTURA LIBRE DE PISOS.
La altura libre minima permitida, tanto en edificios de uso exclusivo como en
edificios con otros usos, sera de doscientos sesenta (260) centimetros.
No obstante, se permitird reducir el pardmetro antes sefialado hasta un minimo de
doscientos cincuenta (250) centimetros en entreplantas y en los pasillos, aseos y
otras estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara tanto
por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

Art. 2.2.22  ASEOS
1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien
(100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccién superior a cien (100), se aumentara un retrete y un
lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.
2. En ningln caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual,
debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.
3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos
los espacios comunes de uso publico desde los que tengan acceso.

Art. 2.2.23 CONDICIONES DE LOS DESPACHOS PROFESIONALES DOMESTICOS.
Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la
vivienda a que estén anexos.
CONDICIONES ~ PARTICULARES ~DE  USO  PORMENORIZADO DE  LOS
ESTABLECIMIENTOS DE HOSTELERIA

Art. 2.2.24 DIMENSIONES
1. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie, esta
dimension se entenderd como la suma de la superficie Gtil de todos los locales a los
gue tiene acceso el publico; se excluyen expresamente de aquélla las superficies
destinadas a administracion, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga
y descarga y los aparcamientos de vehiculos u otras dependencias de acceso
restringido.
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Art. 2.2.25

Art. 2.2.26

Art. 2.2.27

2. Los establecimientos que tengan la consideraciéon de comedores colectivos
estardn sujetos a la normativa autonémica especifica en cuanto a programa,
dimensiones, compartimentacién y condiciones de manipulacién de alimentos.

ACCESIBILIDAD, CIRCULACIONES Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

1. Los establecimientos de hosteleria contardn con acceso directo desde la via
publica en planta baja. El local no podra servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda. En las zonas abiertas al publico, los recorridos tendran
una anchura minima de un (1) metro y los desniveles se salvaran mediante rampas o
escaleras con una anchura minima igual, con independencia de las condiciones
exigibles por las normativa de Proteccion de Incendios u otras sectoriales que les
sean de aplicacion.

3. Estardn exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los locales de
superficie menor de ochenta (80) metros cuadrados construidos. No se autorizaran
los establecimientos de mayor tamafio, con acceso rodado Unico por calles de menos
de nueve (9) metros de ancho, salvo que su superficie no supere los ciento cincuenta
(150) metros cuadrados, y que dispongan de un espacio privado de maniobra, carga
y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento, accesible desde el
viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

4. Los establecimientos de superficie menor de los ciento cincuenta (150) metros
cuadrados que cuenten con algin acceso rodado por calle de mayor ancho,
justificaran la existencia de una plaza de carga y descarga de dimensiones
adecuadas en el viario anejo, o de un espacio privado de maniobra, carga y descarga
para vehiculos en el interior del establecimiento, accesible desde el viario y que se
considere suficiente a juicio del municipio.

5. Los establecimientos de superficie mayor de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados deberan adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un estudio de
trafico, que contemple y resuelva la incidencia previsible del trafico rodado
inducido por la actividad, tanto por razén de carga y descarga como por afluencia
del publico en vehiculos particulares. ElI municipio podra exigir la adopciéon de
medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre el trafico rodado,
pudiendo llegar en caso extremo a denegar la autorizaciéon para el uso, si se
considera inviable su implantacion.

ASEQOS

1. Los locales destinados a bares, cafeterias, restaurantes y similares dispondran de
la siguiente dotaci6n de servicios sanitarios, en funcion de su superficie Util del
establecimiento abierta al publico:

a) Hasta 200 m2, se instalaran dos unidades de retrete y lavabo, en aseos
separados por sexos. Se incluird un urinario en el aseo masculino.

b) Hasta 350 m2, se instalaran cuatro unidades de retrete y lavabo, en aseos
separados por sexos. Se incluird un urinario en el aseo masculino.

c) Hasta 500 m2, se instalaran seis unidades de retrete y cuatro lavabos, en aseos
separados por sexos. Se incluirdn dos urinarios en el aseo masculino.

d) Para superficies al publico mayores de quinientos (500) metros cuadrados, se
jJustificara el nivel de dotacion de aseos, basandose en el aforo del local, a razén
de dos inodoros y un wurinario para cada ciento cincuenta usuarios,
distribuyéndolos por sexos.

2. En ningln caso podran los aseos comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. Se
independizaran las cabinas de inodoros respecto al vestibulo en el que se sitlen los
lavabos.

CONDICIONES DE LOS LOCALES DE OCIO Y RECREO

Cumpliran las condiciones de los usos comercial y de establecimientos hosteleros
que les sean aplicables, ademas de las establecidas en otras reglamentaciones
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Art. 2.2.28

especificas y en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.

SECCION 52
USO DE EQUIPAMIENTOS

APLICACION, DEFINICION Y CLASES

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos de equipamientos y
servicios que hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en
fin, su bienestar, y para proporcionar los servicios propios de la vida en sociedad,
tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o de infraestructuras, y ya
se trate de servicios prestados por administraciones publicas como si son promovidos
por la iniciativa privada.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se separan para regulacién detallada
en secciones posteriores las dotaciones para red viaria, espacios libres publicos e
infraestructuras técnicas, distinguiendo aqui segun la finalidad atendida las
siguientes CLASES DE EQUIPAMIENTOS:

a) Educativo. Que comprende la formacion intelectual de las personas mediante
la ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no
regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Cultural. Que comprende la conservacion y transmisién del conocimiento
(bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc.).

¢) Recreativo y de ocio. Que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el
recreo de las personas mediante actividades con primacia de su caracter
cultural, tales como teatro, cinematografo, espectaculos deportivos, etc.
Asimilables en lo que corresponda al uso terciario de ocio y recreo (Art. 2.2.28).

d) Sanitario. Que comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacidn. Se excluyen los se que
presten en despachos profesionales.

e) de Bienestar social. Que comprende la prestacién de asistencia no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

f) Deportivo. Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practica
del deporte por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

g) Religioso. Que comprende la celebracion de los diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asimilaran a las residencias colectivas y
establecimientos de hospedaje.

h) Mercados de abastos. Mediante los que se proveen productos de alimentacion
y otros de caracter béasico para el abastecimiento de la poblacion. Asimilables en
lo que corresponda al uso comercial.

i) Servicios de la Administracion. Mediante los que se desarrollan las tareas de la
gestién de los asuntos de las administraciones publicas en todos sus niveles,
asimilables al uso de oficinas.

J) Otros servicios publicos urbanos. Mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y similares) se
mantiene el estado de los espacios publicos (servicios de limpieza y similares) y
en general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos,
incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

k) Defensa Nacional. Mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los
cuerpos armados. Las condiciones de los edificios destinados al alojamiento de
sus ocupantes se asimilaran a las de residencia colectiva y establecimientos de
hospedaje.

I) Cementerios. Mediante el que se proporciona enterramiento de los restos
humanos. Se regiran por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.
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Art. 2.2.29

Art. 2.2.30

m) Salas de reunién. Locales para uso asociativo, de sede social, local de
reuniones politicas, centro de conferencias y similares, al servicio de grupos sin
animo de lucro. Respetaran las condiciones de uso administrativo y de local de
ocio que sean aplicables.

3. El Ayuntamiento podrd requerir que los usos de equipamiento propuestos se
asimilen a los usos equivalentes de almacén, hospedaje, oficinas, comercio, ocio y
recreo, de modo que se cumplan las condiciones que para éstos establece el Plan
General.

4. Las actividades descritas en esta seccion 52 se veran sujetas a la consideracién de
las posibles molestias y alteracién de condiciones de sosiego publicas que induzcan,
para su calificacion con arreglo a la Ley 7/2006 de de 22 de junio, de proteccion
ambiental de Aragén y disposiciones afines de este Plan General. Igualmente,
deberan cumplir las condiciones de uso y programa establecidas en la
reglamentacion sectorial correspondiente, y en su caso, en el Reglamento General
de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

COMPATIBILIDAD DE USOS

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante de
esta naturaleza se podra disponer cualquier otro complementario que coadyuve a los
fines dotacionales previstos y respete en todo caso las condiciones fijadas para él en
las presentes Normas, con limitacion en el uso de vivienda, del que solamente podra
existir la vivienda familiar de quien custodie la instalacion o la residencia
comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

SUSTITUCION DE LOS USOS DOTACIONALES EXISTENTES

1. Ningln uso dotacional existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico
en el que quede cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades
reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las siguientes
condiciones:

a) Si estan situados en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional, podran
sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.

b) Si estan situados en edificio exclusivo, podra sustituirse con las mismas
condiciones que en el supuesto anterior por otro uso dotacional.
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Art. 2.2.31

Art. 2.2.32

Art. 2.2.33

Art. 2.2.34

SECCION 62
RED VIARIA

DEFINICION

Constituyen la red viaria los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos
de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la
permanencia de éstos estacionados.

VIALES DE TITULARIDAD PRIVADA

1. Son los definidos con este caracter en los planes, proyectos de urbanizacion,
estudios de detalle e instrumentos de gestion urbanistica en los que tengan su
origen. Al margen de que la titularidad y las obligaciones de conservacién
correspondan a determinados particulares individualmente o de forma
mancomunada, el Ayuntamiento ejercera la inspeccion y vigilancia de aquellos que
figuren asignados al uso publico.

2. Su urbanizacidn se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de los
respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para todas las vias publicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefiala la legislacion del suelo.

3. Los instrumentos de planeamiento podran afectar a calles particulares, de modo
gue pase a ser publica su titularidad y utilizaciéon, en cuyo caso los propietarios
efectuaran su cesion gratuita al municipio, libre de cargas y gravdmenes, dotadas de
la totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior y en perfectas
condiciones de urbanizacién. La entrega conllevara la posterior conservacion a cargo
del Ayuntamiento.

4. En ningln caso podran admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a
aumento de volumen, alturas o densidad de edificacion, distintas a las fijadas en el
Plan de Ordenacion.

TRAZADO EN PLANTA DEL VIARIO

1. El disefio de las vias urbanas representado en la documentacién gréafica del Plan
General, en lo referente a distribucion interna de los espacios reservados a
calzadas, sendas peatonales, ajardinamiento y bandas de aparcamiento se entiende
indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion si por causas justificadas asi lo
proponen las instrucciones de desarrollo del planeamiento. Los viales de nueva
apertura que se planteen para su utilizacion por vehiculos a motor tendran, a salvo
de otros supuestos justificados y aceptados por el municipio, un ancho minimo de 12
metros.

2. Los elementos de la red viaria cuya traza discurre por suelo no urbanizable se
disefiardn con arreglo a lo establecido por las normas e instrucciones técnicas
dimanadas de los 6rganos competentes de las Administraciones Autonomica y del
Estado que les sean de aplicacién, bien por ser estos sistemas de su competencia
directa o por asimilacién de sus condiciones de uso a las de las vias interurbanas.

3. Las dimensiones de las plazas de estacionamiento de vehiculos se adecuaran a lo
previsto en el Reglamento Urbanistico D52/02, incluyendo la dotacion precisa de
plazas para su uso por personas con minusvalias fisicas.

PENDIENTES DEL VIARIO Y TRAZADO DE VIAS PEATONALES

1. Las vias de circulacion tendran en su eje una pendiente longitudinal minima del
uno por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales. Las pendientes transversales
minimas seran del dos por ciento (2%) en aceras y calzadas, y del cuatro por ciento
(4%) en rigolas. Los recorridos peatonales tendran una pendiente méxima del ocho
por ciento (8%).
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Art. 2.2.35

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones sera, siempre que
la geometria del viario lo permita, de ciento cincuenta (180) centimetros.

2. Estos limites podran modificarse, previa justificacién de su necesidad, siempre
gue se cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes longitudinales inferiores al uno por ciento (1%) cuando se
asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogida de aguas
pluviales.

b) Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%) cuando se disponga como
ampliacién de la acera o senda una escalera publica con rellanos de ciento veinte
(120) centimetros de longitud y contrahuella minima de treinta (30) centimetros.

¢) Cuando haya un itinerario alternativo que suprima barreras arquitectonicas,
podran disponerse escaleras con peldafios de huella minima de treinta (30)
centimetros, contrahuella de dieciséis (16) centimetros, en un nimero maximo
de diez (10) peldafios entre rellanos de longitud minima de ciento veinte (120)
centimetros.

3. Las aceras de anchura igual o superior a doscientos (200) centimetros, se
acompafiaran de alineaciones de arboles o platabandas ajardinadas. Los arboles se
plantaran conservando la guia principal y con tronco recto, con tutores y
protecciones que aseguren su arraigo y crecimiento en los primeros afios.

PAVIMENTACION DE LAS ViAS PUBLICAS

1. La pavimentacién de aceras y calzadas se efectuard tomando en cuenta las
condiciones del soporte y del transito que discurra sobre él, asi como las que se
deriven de los condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

2. La separacion entre areas para peatones y automoviles se manifestara de forma
gue queden claramente definidos sus perimetros, sin que necesariamente se
produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos podran diversificarse los
materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria.

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la solucién
tradicional de distintos niveles se garantizara en todo caso el transito en cruces de
calzada a las personas con movilidad reducida, coches de nifios, etc., mediante
soluciones de eliminacién fisica de dichos desniveles en los tramos necesarios.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas
del pavimento y se nivelaran con su plano. Se elegiran preferiblemente modelos que
dispongan de mecanismo de apertura maniobrable por un solo operario.

5. El disefio viario adoptara las siguientes dimensiones y calidades minimas:

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentaran sobre cama de mortero de
espesor minimo de 3 cm y solera de hormigén de 10 cm de espesor.

b) Bordillos: Seran de hormigon prefabricado HA-30 o piedra natural adecuada,
de 15 x 25 cm de seccion.

c) Rigolas: De 40 cm de anchura y 25 cm de espesor medio.

d) Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno natural y
la carga de trafico prevista, conforme a los catéalogos de firmes contenidos en las
Instrucciones Técnicas vigentes. Las secciones tipo de viales seran las indicadas
en planos de ordenacion.

Los tipos que se proponen a continuacion estan disefiados para explanadas tipo
El. Queda abierta, en todo caso, la posibilidad de disefiar otro tipo de
pavimentos

- Con otros materiales: adoquines, hormigén, hormigon estampado,...

- 0 para otras condiciones (explanadas de categoria superior, transito
especifico,...)

gue habran de justificarse con criterios de disefio acreditados (normas, estudios,
etc.) y, en ultimo caso, acordados con los servicios técnicos.
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Art. 2.2.36

Explanada Sub-base Firme
Espacios para 4 cm  baldosa, terrazo, piedra
peatones (aceras, 15 cm  HM-20
plazas,...)
Zonas mixtas para El 10 cm Pavimento a definir
peatones y 95% PM | Zahorra ZA-25 | 20 cm  HM-20
vehiculos.
Zona Urbana El 20 cm 4cm  MBC D-10 porfidico
95% PM | Zahorra ZA-25 Riego de adherencia
5cm  MBC S-12
Riego de adherencia
20 cm  Zahorra ZA-25
Ejes urbanos El 25cm 5cm  MBC D-10 porfidico
Viales industriales | 95% PM | Zahorra ZA-25 Riego de adherencia
Carriles de 7cm  MBC S-20
transporte Riego de adherencia
publico
20 cm  Zahorras ZA-25
SECCION 72

DOTACIONES DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

DEFINICION Y CLASES

1. Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las
vias de transito rapido, al desarrollo de los juegos infantiles y los no programados; a
la relacion vinculada al sistema viario; y, en general, a mejorar las condiciones
estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) ZONAS VERDES. Los espacios que se destinan a:

a) Parque suburbano. Que corresponden a los espacios exteriores forestales y
acondicionados para su disfrute por la poblacion. Se admiten en esta categoria
los espacios naturales poco transformados, arbolados o no, que el Plan u otras
normas de proteccioén establezcan en suelos no urbanizables, y que por su
caracter deban recibir un acondicionamiento minimo o nulo.

b) Parque urbano. Que corresponde a las dotaciones destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad
ambiental.

¢) Parque deportivo. Que corresponde a las &reas acondicionadas basicamente
para el ejercicio del deporte programado al aire libre.

B) OTROS ESPACIOS LIBRES. Cuando se destinan a:

a) Jardin. Que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados
tanto al disfrute de la poblacion como al ornato y mejora de la calidad estética
de su entorno.

b) Area ajardinada. Que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
acompafiamiento del viario.
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Art. 2.2.37

Art. 2.2.38

Art. 2.2.39

Art. 2.2.40

CONDICIONES DE LOS PARQUES SUBURBANOS

1. Los parques suburbanos no se podran utilizar para mas fines que los propiamente
recreativos de caracter campestre. Podra admitirse el mantenimiento de actividades
agricolas si el municipio lo estima adecuado para la conservacion de las condiciones
ambientales, masas de arbolado, etc, preexistentes.

2. No podré edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a la recreativa
antes citada salvo para alojar las infraestructuras de servicio al parque o dar cobijo
a actividades de investigacibn o de instruccibn a la poblacién sobre las
caracteristicas propias del parque, o a las concesiones especiales que el
Ayuntamiento acuerde para el apoyo del recreo de la poblacién (casetas de
abastecimiento de alimentos, y similares).

3. Se acondicionaran manteniendo las caracteristicas de naturaleza fundamental
forestal mas adecuadas al entorno natural.

4. Se pueden considerar en esta categoria las areas que deban mantener su aspecto
natural poco o nada transformado, segin el planeamiento de desarrollo que las
incluya en zonas verdes de suelos urbanizables. En estas areas naturales se podra
autorizar el mantenimiento de actividades de explotacion que resulten admisibles,
segun la regulacion previa de usos como suelo no urbanizable.

PARQUES URBANOS

1. Los parques urbanos mantendran una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacién de cualquiera de los componentes y
elementos de ajardinamiento, sin perder el caracter con que se los define en el
apartado anterior.

3. Podran construirse en ellos las infraestructuras publicas precisas, o bien edificios
destinados a usos de ocio y cultura con una ocupaciéon maxima del cinco por ciento
(5%) de la superficie que no rebasen la altura media de arbol tipica de las especies
proximas.

4. Los parques de superficie superior a tres (3) hectareas, contaran con los
siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos libres y
areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia de agua en un cinco
por ciento (5%) de su superficie.

5. Los parques de superficie menor de tres (3) hectareas contaran con los elementos
siguientes: juegos infantiles, juegos preadolescentes, canales y fuentes
ornamentales.

PARQUES DEPORTIVOS

1. Sus instalaciones deportivas se dispondrédn preferentemente al aire libre. Sin
embargo, podran disponerse en edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del
veinte por ciento (20%) del parque deportivo, pudiendo alcanzar una edificabilidad
de veinticinco (25) metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie.

2. Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas,
representaran, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie del parque
deportivo y deberan acondicionarse y ajardinarse con los criterios sefialados para los
parques y jardines.

JARDINES

1. Los jardines se dispondran dando prioridad a los elementos ornamentales y a las
areas adecuadas para la estancia de las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y de preadolescentes, planos de arena y agua
ornamental; su arbolado debera manifestar sus ejes y perspectivas; debera contar
con cultivos de flores. No se dispondra espacio para deporte, ni siquiera no reglado
y no se autoriza ninguna edificacion.
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Art. 2.2.41  AREAS AJARDINADAS
Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir. En aquellas
areas cuya funcién sea de acompafiamiento del viario, la alteracion de la posicion
relativa o la cuantia entre la calzada y el area ajardinada que represente una
mejora para la circulacion se entendera que no modifica las Normas del Plan
General.
SECCION 82
DOTACION DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 2.2.42 DESARROLLO DE LOS SERVICIOS
1. Tanto el planeamiento que desarrolle las Normas del Plan General, como
cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones
de infraestructura, deberd ser elaborado con la méxima coordinacién entre la
entidad redactora y las instituciones gestoras o compafiias concesionarias, en su
caso. La colaboracion deberd establecerse desde las primeras fases de elaboracion y
se producira de forma integral a lo largo de todo el proceso. Entre su
documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la
realizacién coordinada entre las entidades implicadas.
2. El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructuras, las
disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

Art. 2.2.43  EJECUCION DE LOS SERVICIOS
Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuese menester la expropiacion
del dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones
la constitucién de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o
administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General sobre
instalaciones de infraestructuras, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica
de las obras y la necesidad de ocupacién de los terrenos e instalaciones
correspondientes.
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