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NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

Art. 1.1.1 OBJETO, AMBITO Y ANTECEDENTES DE LAS NORMAS DEL PLAN GENERAL

1. El presente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana (PGOU) tiene por
objeto la ordenacion del municipio de Villanueva de Gallego y a tal efecto, de
conformidad con la legislacién vigente, organiza los elementos basicos de la
estructura general del territorio y clasifica y califica el suelo, estableciendo los
diferentes regimenes juridicos correspondientes a las distintas clases y categorias
del mismo. Asimismo, estas Normas delimitan por si mismas o mediante
instrumentos de planeamiento de desarrollo el contenido de las facultades
urbanisticas derivadas del derecho de propiedad y las condiciones para su ejercicio.

2. Constituyen el &mbito de aplicacion de estas Normas cuantos actos relativos al
uso del suelo y de la edificacion realicen la Administracion y los particulares dentro
del territorio del municipio de Villanueva de Gallego.

3. La revision y adaptacion del anterior Plan General se lleva ahora a cabo en
cumplimiento de lo establecido en su articulado, al darse las circunstancias
recogidas como determinantes de una posible revision, y en virtud de los acuerdos
municipales adoptados al respecto.

Art. 1.1.2 VIGENCIA DE LAS NORMAS DEL PGOU

1. La vigencia del PGOU se produce desde la publicacién integra de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas, conforme se establece en el Art. 68 de la Ley Urbanistica
de Aragén; su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones.

2. En el ambito completo del territorio municipal quedan derogadas las Normas
precedentes a la entrada en vigor de las presentes, salvo a los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o0 que resulten procedentes
al amparo del Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), Ley Urbanistica de Aragén
5/1999 de 25 de marzo (L5/99), y sus disposiciones reglamentarias o de aquellas
normas que las sustituyan o complementen.

Art. 1.1.3 REVISION DEL PGOU
1. EI PGOU debera ser objeto de revisidn en los siguientes supuestos:

a) Cuando existan circunstancias sobrevenidas que afecten a la estructura
general del territorio o a la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde
motivadamente el Pleno del Ayuntamiento, y que vengan determinadas por
causas como:

e Entrada en vigor de instrumentos de ordenacién supramunicipal que
comprendan el término de Villanueva de Gallego y que asi lo dispongan o lo
hagan necesario.

e Entrada en vigor o desarrollo y aplicacion de planes sectoriales relativos a la
agricultura, industria, transporte y comunicaciones, defensa, etc.

b) Por agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo
residencial o industrial, o excesos o desequilibrios sostenidos en la ocupacion de
los suelos previstos.

2. El procedimiento de revision se ajustard a las mismas disposiciones establecidas
para la redaccién del PGOU.

TEXTO REFUNDIDO - ENERO 2009 - NORMAS DEL PGOU DE VILLANUEVA DE GALLEGO 17 de 300
REF. 07-048



NORMAS URBANISTICAS

Art. 1.1.4

Art. 1.1.5

Art. 1.1.6

3. Las circunstancias que hacen exigible la revision del PGOU se entienden sin
perjuicio de las facultades de la corporaciébn municipal para establecer
motivadamente nuevos criterios de ordenacidn que exijan revision del Plan.

MODIFICACION DEL PGOU

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion
efectuada en sus documentos o determinaciones que no constituya supuesto de
revision segun lo previsto en el articulo anterior y, en general, la que pueda
aprobarse sin que ello obligue a reconsiderar globalmente el Plan por no afectar,
salvo de un modo puntual y aislado, a la estructura general y orgénica del territorio
o0 a la clasificacién del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la
legislacion y las propias Normas de este Plan General reservan al planeamiento
de desarrollo, seguin lo especificado en el PGOU para cada clase de suelo.

b) Los reajustes puntuales y de pequefia entidad que la ejecucion del
Planeamiento requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de
ejecucion, con un limite del 5% de su superficie, y siempre que no supongan
reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales 0 a espacios libres
de uso publico.

c) La aprobacién, en su caso, de instrumentos de ordenacion municipal para el
desarrollo o aclaracién de aspectos determinados del PGOU, se hayan o no
previsto en estas Normas.

3. Las modificaciones de cualquiera de los elementos del PGOU estaran sujetas a lo
establecido en el Art. 73.2 de la LUA o de aquella que la sustituya.

EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL

La entrada en vigor del Plan General producird los efectos de ejecutividad,
publicidad, obligatoriedad y legitimacién de expropiaciones previstos en el Capitulo
IV del TRLS (Art. 133, 134.1y 136.2) y Capitulo V de la L5/99 (art. 67 a 70).

REFERENCIAS NORMATIVAS

En todos los articulos, de las presentes normas, con referencias normativas se
entendera la aplicacion de éstas o de aquellas que las sustituyan.
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CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO

Art. 1.2.1 ESTRUCTURACION DEL SUELO

Las normas y planos del Plan General municipal de Ordenacién Urbana establecen la
estructura general y organica del territorio sobre la base de la definicién de los
elementos determinantes del desarrollo urbano, en particular los sistemas
generales, viarios y espacios libres, y de la clasificacién del suelo, expresando las
superficies asignadas a cada uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

Art. 1.2.2 SISTEMAS GENERALES

Comprenden los terrenos que, sin perjuicio de su clasificacion, son destinados a
establecer los elementos dotacionales publicos estructurantes del desarrollo urbano.
Sus condiciones de uso y régimen juridico se regulan en los Titulos Il y IV de estas
Normas.

Art. 1.2.3 CLASIFICACION DEL SUELO

Constituye la division bésica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. El Plan distingue las siguientes
clases de suelo, grafiadas en planos de Clasificacion de Suelo y cuyo régimen
juridico y regulacién especifica se recogen en el Titulo IV de estas Normas:

a) El suelo urbano esta constituido por las areas histéricamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad, transformadas y consolidadas en los términos
legales a la entrada en vigor del PGOU, y aquellas otras que por la ejecucion de
éste lleguen a adquirir tal condicién en el futuro. Se diferencia el suelo urbano
consolidado y no consolidado.

b) El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene ajeno a cualquier
desarrollo urbano en razon de su valor agricola, forestal o ganadero, a sus
posibilidades de explotacion de recursos naturales, a sus valores paisajisticos,
histéricos o culturales, para la defensa del equilibrio ecoldgico o para la
proteccion del dominio publico y de los terrenos afectos a la Defensa Nacional.

c) El suelo urbanizable comprende los terrenos que segun el PGOU pueden ser
objeto de transformacién por no ostentar, a los efectos legales, la condicion de
urbanos o no urbanizables, y que por tanto pueden soportar el crecimiento
urbano previsto.

Art. 1.2.4 CALIFICACION DEL SUELO

1. Mediante la calificacion del suelo, las Normas del PGOU determinan la asignacion
zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de éstos, con caracter general
para todas las clases de suelo y con caracter pormenorizado para la &reas de suelo
urbano de ordenacién directa. La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo
urbanizable y urbano, estan sujetas al desarrollo parcial o especial correspondiente.

2. Los usos globales son los siguientes:
a) De caracter dotacional publico:

»= Red viaria, comunicaciones y transportes
» Espacios libres, parques y jardines publicos
= Servicios e infraestructuras urbanas

= Equipamientos publicos
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Art. 1.2.5

b) De caracter privado:
= Residencial
» Productivo agropecuario o industrial
=  Servicios terciarios
= Equipamientos privados

El caracter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo en que se
implantan sea de titularidad publica o privada, o de que formen parte de los
sistemas generales o bien constituyan dotaciones locales.

DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU ORDENACION DETALLADA

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién contenida en estas Normas para
las distintas clases y categorias del suelo, se distinguen las siguientes areas:

A. EN EL SUELO URBANO:

a) Suelo urbano consolidado (SUC), ordenado de modo directo y finalista, cuyo
desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacion de las determinaciones
propias de las presentes Normas para la zona de que se trate.

b) Suelo urbano no consolidado (SUNC), definidas como unidades de ejecucién,
son aquellas areas no consolidadas para las que las presentes Normas contienen,
bien la ordenacion basica con remision para el detalle a un ulterior desarrollo
mediante Planes Especiales de Reforma, o bien, una ordenacién detallada para
desarrollo directo mediante proyectos de urbanizacion y reparcelacion.

En las fichas de las unidades de ejecucion se nombra, con caracter orientativo, la
necesidad de tramitar un estudio de detalle. Este se redactara en el supuesto de
gue hubiera sobrevenido alguna circunstancia en la que se requiera ajustar
determinados pardmetros, dentro de las limitaciones establecidas para los
estudios de detalle.

Ademés de las zonas anteriores, tendran la condicion de suelo urbano no
consolidado las Areas de Planeamiento Anterior Incorporado (A.P.A.l.) que son
aquellos &mbitos incorporados por contar con planeamiento de desarrollo
aprobado antes de la entrada en vigor de la revisién del plan general, cuando
qgueden pendientes de cumplimiento deberes de cesién o distribucion de cargas y
beneficios.

Las obligaciones de cesion aplicables seran las que se deriven de los respectivos
planeamientos recogidos y de los instrumentos de gestion correspondientes,
segun resulte de su situacién administrativa y de la legislacion urbanistica
aplicable.

B. EN EL SUELO NO URBANIZABLE:

Suelos no urbanizables (SNU) en los que se delimitan zonas expresivas de la razén de
su clasificacion, ya se haya adoptado ésta en razon de su valor agricola, forestal o
ganadero, de sus posibilidades de explotacién de recursos naturales, por sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales, por ser necesarios para la defensa del
equilibrio ecolégico o para la proteccién del dominio publico o de determinados
servicios comunitarios.

a) En los suelos no urbanizables de tipo especial (SNUE) sometidos a algin
régimen de proteccién de entre los considerados en el art. 22 del Reglamento de
desarrollo de la L5/99 (D52/02), son de aplicacion preferente las normas de
rango superior, respecto a las cuales las Normas de este Plan General tienen
caracter subsidiario y complementario en todo cuanto no se contradiga con
aquellas.

b) En los restantes suelos no urbanizables, considerados de tipo genérico (SNUG),
el Plan General regula de modo directo y finalista los usos del suelo y la
edificacion, y constituye la referencia en cuanto a las normas aplicables a los
suelos urbanizables hasta que no sean desarrollados.

C. EN EL SUELO URBANIZABLE:
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a) Suelos urbanizables delimitados en sectores (SUZ), sujetos a desarrollo por
medio de los Planes Parciales correspondientes.

b) Suelos urbanizables no delimitados (SUND) de caracter residual, respecto a los
cuales se establecen parametros generales para su eventual desarrollo urbano,
sefialando las condiciones bajo las que se admite en ellos delimitar sectores, a
desarrollar posteriormente del mismo modo que los urbanizables delimitados
directamente por el Plan General.

2. Atendiendo a las caracteristicas de la ordenacion aplicada en las distintas zonas
en que se divide el suelo urbano, se distinguen las siguientes calificaciones
pormenorizadas:

Zona 1: residencial en casco consolidado

Zona 2: residencial de baja densidad

Zona 3: productiva de uso industrial

Zona 4: productiva de servicios terciarios

Zona 5: equipamientos y servicios

Zona 6: espacios libres y zonas verdes
SECCION 22

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE DESARROLLO DE LAS NORMAS DEL PGOU

Art. 1.2.6 COMPETENCIAS

1. El desarrollo y la ejecucion de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de
Villanueva de Gallego, sin perjuicio de las competencias de otras administraciones y
de la iniciativa y colaboracién de los particulares con arreglo a lo establecido en las
leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera a los
organismos de la Administracion Central y la Comunidad Auténoma de Aragon el
desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asi
como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que
estas Normas persiguen.

Art. 1.2.7 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PGOU

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion
urbanistica, los instrumentos de desarrollo del PGOU se agrupan en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.
b) Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendran las determinaciones y documentos que se sefialan
en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley Urbanistica de Aragén y sus
Reglamentos de desarrollo.

Art. 1.2.8 FIGURAS DE PLANEAMIENTO

a) Planes Parciales de Ordenacion, directamente formulados para el suelo
urbanizable.

b) Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior para la ordenacion
detallada en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas en cualquier clase
de suelo.

Art. 1.2.9 FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para desarrollar la ordenacién en areas limitadas o para precisar la regulaciéon de
materias especificas, las propias Normas del Plan General o alguno de los
instrumentos de planeamiento referidos en el articulo anterior, pueden ser
complementados mediante las siguientes figuras:
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a) Estudios de Detalle, como complemento del PGOU o de los Planes Especiales
de Reforma Interior para el suelo urbano, y de los Planes Parciales, para el
urbanizable. Es objeto preferente de los Estudios de Detalle el
establecimiento o ajuste de alineaciones y rasantes y la ordenacién
geométrica de volumenes.

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementarios del
Planeamiento, bien por remisién expresa del PGOU o bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

c) Catélogo de bienes y elementos de interés como complemento del Plan
General, donde se contengan relaciones de edificaciones, elementos y conjuntos
urbanos o naturales, que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de
ser objeto de especial proteccion.

SECCION 32
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 1.2.10 OBJETO

La ejecucion del Planeamiento garantizara, mediante los instrumentos previstos en
estas Normas y en aplicacion del TRLS y de la normativa urbanistica autonémica, la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién
urbanistica, asi como las cesiones de terrenos para dotaciones publicas y las de
aquellos donde se localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion y
las condiciones de ejecucién de la urbanizacion.

Art. 1.2.11 CONDICIONES PREVIAS A TODA ACTUACION URBANISTICA

1. La ejecucion del planeamiento requiere la aprobacion de los instrumentos de
desarrollo mas detallados para cada clase de suelo: Planes Parciales para el suelo
urbanizable, Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle en unidades
de ejecucién del suelo urbano y otros con finalidades especificas para desarrollo de
sistemas generales y de otra clase de suelo.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo mediante la aprobacién
de Planes Especiales, o bien directamente mediante proyectos especificos, cuando
tales sistemas se encuentren integrados en Unidades de Ejecucion o en Sectores de
suelo urbanizable a desarrollar mediante Planes Parciales. En el caso de Sistemas
Generales no adscritos, se podran desarrollar por Plan Especial o por Proyecto de
Urbanizacion segun lo establecido en el Art. 97.2 de la LUA.

3. De acuerdo con el articulado de la L5/99 y LS/76 y sus desarrollos reglamentarios,
las Unidades de Ejecucion se delimitaran:

=  En suelo urbano, a través del Plan General.

= En suelo urbanizable, las Unidades de Ejecucién se delimitardn de modo
simulténeo o sucesivo a la aprobacion definitiva de los planes parciales.

4. El desarrollo del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de
actuacion previstos en el Titulo Quinto de la L5/99: compensacién, cooperacion,
expropiacion, ejecucion forzosa y concesion de obra urbanizadora. La eleccion del
sistema se hara en el planeamiento o por el Ayuntamiento con la delimitacion de la
unidad de ejecucién, pudiendo modificarse de acuerdo con el procedimiento
establecido en el articulo 121 de la L5/99.

Art. 1.2.12 REPARCELACION

1. La reparcelacidn tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de
la ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la
edificacion el aprovechamiento establecido por el PGOU, en especial el que en su
caso corresponda al Ayuntamiento conforme a las propias Normas del Plan.
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Art. 1.2.13

2. Consiste la reparcelaciéon en la agrupacion o integracién de las fincas
comprendidas en un poligono o unidad de ejecucion para la nueva divisién ajustada
al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de
la primitivas en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la
parte que le corresponda.

3. No resultard necesaria la reparcelacién en los casos previstos por el art. 73 del
Reglamento de Gestion Urbanistica (RGU) y siempre que asi se declare por el
Ayuntamiento, en la forma y con los efectos previstos por el articulo 188 del propio
Reglamento. Se entendera en todo caso que la distribucion de los beneficios y
cargas resultantes deberd cumplir con las condiciones sefialadas para el poligono o
unidad de ejecucion delimitados. No se requerira tal declaracion en el caso de lo
apartados b) y c) del citado articulo 73.

4. Los Proyectos de Reparcelacién contendran las determinaciones y documentacion
establecida en el articulo 125 y ss. de la L5/99, redactados sus planos a escala
minima de 1:1000 y se justificard en todo caso la inexistencia de parcelas
resultantes no edificables o sin destino especifico, segun las Normas del Plan
General. En su memoria se describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes
con expresién de su destino urbanistico.

5. El procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion sera el
estipulado en el articulo 129 de la LUA.

PARCELACIONES URBANISTICAS

1. Se considera parcelacién urbanistica toda divisiébn o subdivisién simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que tenga por finalidad permitir o facilitar
los actos de edificacion o uso sometidos a licencia urbanistica.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables hasta
gue no estén aprobados los correspondientes Planes Parciales de los sectores
definidos en este PGOU.

3. La parcelacién urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley Urbanistica de
Aragon y demas disposiciones aplicables, en especial en las fijadas por este PGOU.
El régimen de las parcelaciones, otorgamiento de licencias, procedimiento vy
admision de las parcelaciones pretendidas estaran sujetos a lo prescrito en el
Capitulo IV del Titulo Sexto de dicha Ley.

4. En los términos de la Disposicion Transitoria sexta de la L5/99, las parcelaciones
rasticas se regiran por lo establecido en la legislacién agraria. Los notarios y
registradores haran constar la condicién de indivisibles en la descripcién de las
fincas situadas en suelo rastico en las que se hayan autorizado edificaciones o
instalaciones de utilidad publica o interés social, con el tramite sefialado en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

5. En el suelo no urbanizable y en el urbanizable no delimitado, serd obligado
obtener la declaracion previa municipal de la innecesariedad de la licencia, a fin de
acreditar que no se realizan parcelaciones urbanisticas no admitidas en estas clases
de suelo. También requeriran declaracion de innecesariedad de licencia las
segregaciones y divisiones de terrenos cuyo fin sea acomodar la situacién parcelaria
a las determinaciones de calificacion y clasificacién del suelo contenidas en el
planeamiento.
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Art. 1.3.1

Art. 1.3.2

Art. 1.3.3

CAPITULO 1l
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION 12
DISPOSICIONES GENERALES

CLASES DE PROYECTOS

La ejecucién material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de
desarrollo se realizar4 mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacién y de obras ordinarias
b) De edificacion
c) De actividades e instalaciones

CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS

1. Se entiende por Proyecto Técnico aquel documento que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su
objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la
correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y
jJustificativa, pliego de condiciones, planos y presupuesto, con los complementos
que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas, en las
Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en normativa
vigente, de ambito estatal o de la Comunidad Auténoma de Aragén. En su memoria
deberéan especificar el plazo previsto para la ejecucion de la obra.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos competentes con
relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacién
en vigor.

4. Las obras conceptuadas como menores no requerirdn proyecto técnico que
acompafie a la solicitud de licencia, bastando con la presentacién por el promotor
de una documentaciéon sustitutiva con plano de emplazamiento y memoria que
sitien y describan las obras, hagan plenamente comprensible su alcance y
naturaleza, asi como su plazo de ejecucion y su presupuesto.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia,
quedara incorporado a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia,
debera someterse a autorizacion municipal previa toda alteracién durante el curso
de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos
en la documentacion aprobada o fijados en las condiciones particulares de la
licencia. Analogamente se actuara con las documentaciones de obra menor.

SECCION 22
PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS

DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
practica, en lo que se refiere al trazado urbano y redes de infraestructuras, las
determinaciones correspondientes de estas Normas en suelo urbano y las de la
concrecion fisica de los Planes Parciales y Especiales. Sus determinaciones se
ajustaran a lo previsto en el Capitulo I, Titulo Tercero de la L5/99 y en el Titulo VIII,
arts. 159 a 163 del Reglamento Urbanistico D52/02.
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Art. 1.3.4

Art. 1.3.5

2. Son proyectos de obras ordinarias de urbanizacion los descritos en el art. 98 de la
L5/99 para obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las obras
de remodelacién de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los proyectos de urbanizacién se ajustaran en su contenido y formulacién a lo
establecido en el Art. 97 de la L5/99, y articulos correlativos del Reglamento
Urbanistico D52/02, asi como a las condiciones fijadas en el Art. 6 del Decreto
15/1991 de 19 de febrero, de la Diputacién General de Aragén, de medidas urgentes
sobre garantias de urbanizacién en la ejecucion urbanistica o normativa que lo
modifique o sustituya.

2. De conformidad con ello, y a los efectos establecidos en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, el otorgamiento de licencia de edificacion con
anterioridad a la adquisicién de la condicién de solar en terrenos de suelo urbano
requerird el cumplimiento de las condiciones siguientes:

a) Que el proyecto de urbanizacién esté definitivamente aprobado y comunicada
dicha aprobacion al organismo competente de la comunidad auténoma.

b) Que se cuente con los permisos y autorizaciones de los organismos
competentes (entidades gestoras de carreteras y de cuenca hidrogréfica).

¢) Que las obras de urbanizacion estén contratadas con empresas constructoras
para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aprobacion del
proyecto de urbanizacion.

d) Que, salvo que el proyecto sea de ejecuciéon directa municipal, con
consignacion en presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el cincuenta
por ciento (50%) del coste previsto en dicho proyecto, a disposicién del
Ayuntamiento.

CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Definicion topogréafica:

El proyecto debera definirse, sobre el plano topografico, en planimetria y altimetria
de acuerdo con la Poligonacion Municipal (Coordenadas UTM absolutas).

Criterios de Disefio:

El disefio de las redes en todos sus aspectos (punto de suministro, trazado,
dimensiones, calidades, etc.) deberd ser acordado por el interesado con las
diferentes compafiias.

El proyecto debera acreditar que la solucion presentada es fruto de este acuerdo, a
parte de cumplir los criterios municipales de tipo general que se exponen a
continuacion.

Los criterios municipales, referentes a las soluciones técnicas a utilizar para la
redaccion del proyecto son las siguientes:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de
abastecimiento distinta de la red municipal, se garantizard la imposibilidad de
mezcla de ambas disponiendo redes separadas. Se asegurara una dotacion de 300
litros por habitante y dia en las areas de uso principal residencial, y de 1 litro por
segundo y hectérea bruta durante diez horas en las de otros usos. La presion en la
red, medida al nivel de la calle y en hora de consumo punta serd de 20 metros
columna de agua. Los depésitos, en su caso, garantizaran 24 horas de suministro. Se
dispondran bocas de riego cada 100 m de recorrido en el viario, y bocas de incendio
segun su reglamentacion especifica.

2. Saneamiento. Las obras de urbanizacion garantizaran la conexién de los vertidos
al alcantarillado municipal, o adoptaran sistemas propios para la depuracion de
vertidos que garanticen que las caracteristicas de los efluentes sean iguales a las
admitidas en la depuradora municipal; en este caso aportaran, ademas, la
autorizacién del vertido por la Comisaria de Aguas de la Cuenca. El disefio de las
nuevas redes sera separativo con doble acometida.
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Los efluentes tendran las caracteristicas indicadas en el Art. 3.5.10 de estas normas.
Se evitard el aporte al alcantarillado de caudales procedentes de riego o
escorrentia. Los conductos de la red que discurran bajo la red viaria contaran con un
recubrimiento minimo de un metro por encima de su coronacion, pudiendo admitirse
elementos de cobertura con fédbricas armadas que sean suficientes a juicio de los
servicios técnicos municipales.

3. Redes de distribucidn eléctrica en media y baja tension. ElI dimensionamiento se
realizara segun los criterios de la compafiia suministradora y normativa aplicable.

No se admitiran los tendidos aéreos de distribucion en areas de nuevo desarrollo.

Los centros de transformacion se situardn en parcelas de uso privado,
eventualmente y previo informe de la Oficina Técnica se podran aceptar situaciones
de compromiso en espacios verdes o viales, en este caso se ejecutaran
preferentemente subterraneos.

4. Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados publicos
gue se proyecten se diseflaran con lamparas de vapor de sodio de alta presion,
admitiéndose las de vapor de mercurio corregido so6lo en viales de anchura inferior a
10 metros. El encendido se regulard mediante reloj y célula fotoeléctrica en centro
de mando, con circuito de alimentacion de doble flujo o doble nivel.

Nivel de servicio del alumbrado publico:

Zona Urbana 30 lux
Zona Residencial Unifamiliar 15 lux
[luminacion media horizontal Zona verde 15 lux
Zona Industrial 25 lux
Vial principal 30 lux
Uniformidad global de la calzada >0,4
Uniformidad longitudinal del carril | Vial normal 20,5
de circulacion Vial principal >0,7

5. Viario. Sus caracteristicas se ajustaran a lo previsto en los Art. 2.2.31 y ss.

6. Zonas verdes. Las superficies destinadas a zonas verdes se ubicaran dentro del
ambito a desarrollar, atendiendo a los siguientes criterios y segun el siguiente orden
de prioridad:

1. Preservar el arbolado existente.
2. Mantener su utilidad social (permitiendo el mejor acceso y cercania).
3. Evitar la disgregacion de la cesion en pequefios espacios segregados.

Atendiendo a las especiales caracteristicas propias de la jardineria, que requiere la
actuacion de empresas especializadas, y pueden estar condicionadas por el clima y
las estaciones, el proyecto de la zona verde podra ser presentado como un proyecto
complementario e independiente, con el fin de facilitar una gestion diferenciada.

7. Red de riego. La aportacién de agua se regulard con un programador por tiempos.
Para dimensionar cada sector de riego se aplicara el criterio de hidrozonas (zonas a
regar con la misma o similar demanda hidrica yu, por lo tanto, con el mismo tiempo
de riego).

Se diferenciaran o disefiarén los sectores de riego teniendo en cuenta:
- La precipitacion ha de ser uniforme en toda la superficie.

- No se han de mezclar en un mismo sector los difusores con los aspersores y
el goteo.

- Se buscara agrupar especies que tengan necesidades hidricas similares.

- Se tendra en cuenta la ubicacion y la insolacion (cara norte, sur, edificios
gue actlien de barreras solares).
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Redes:
Red Accesorios
Tramo de conexion PEAD PE100 PN16 Latdn
Red primaria PEAD PE100 PN16 Latén
Red secundaria Bocas de riego PEBD PE40 PN10
Red de distribucion PEBD PE40 PN6 Plastico
Estructura:

Cualquier instalacion de riego constara de tres partes diferenciadas:

1. Tramo de conexidn: Es el tramo que conecta con la red de agua potable
desde el contador municipal. La arqueta contador dispondra de valvula
de retencién. Se instalara un contador para cada punto de conexion a la
red de agua municipal.

2. Red primaria: Es el tramo desde el contador hasta la arqueta de
distribucion (o de electrovalvulas), que en posicion de cerrado se
mantiene con presion. En didmetro de 90 mm o superior, Como criterio
general el diametro de la red sera el mismo en toda su longitud y como
minimo igual o mayor al diametro de la red secundaria del sector con
mas caudal.

3. Red secundaria de riego: Son la red de distribucion. Cabe diferenciar dos
subredes.

- Red secundaria de bocas de riego: Tramo de red, normalmente con
presion, que va desde la arqueta de distribucion-electrovalvulas hasta
las bocas de riego.

Se conectara a la arqueta a través de un filtro de malla. En conexién a la
red primaria, en la arqueta de distribucidn-electrovalvulas, se instalara
una valvula manual de esfera. En cada boca de riego se instalard una
valvula de retencion. El diametro de la red para las bocas de riego no ha
de ser en ningun caso mayor de 50 mm.

- Red secundaria de distribucién: Tramo de red (sector de riego),
normalmente sin presidon, que va desde la arqueta de distribucion-
electrovalvulas a los elementos de precipitacion de agua (difusores,
aspersores de turbina y elementos o ramales de goteo).

Para calcular el diametro de la red para aspersion y difusores se
adoptara el criterio de que la velocidad del agua no supere 2 m/sg.

Para calcular el diametro de la red secundaria para goteo se adoptara el
criterio de que la velocidad del agua no supere 1 m/sg.

8. Telecomunicaciones. Las nuevas urbanizaciones incluirdn canalizaciones en
prisma enterrado para las redes de comunicaciones previstas conforme a la
legislacion técnica en vigor.

9. Otras instalaciones. Cuando algunos servicios urbanisticos, tales como gas, redes
de comunicaciones o andlogos, no estén previstos en el Plan que se ejecuta y
puedan ser establecidos en plazo inferior a dos afios desde la aprobacion inicial del
proyecto, de forma que resulte previsible la necesidad de efectuar nuevas obras de
urbanizacion en dicho plazo por ese motivo, esas obras deberan incluirse en el
proyecto de urbanizacién, tramitandose una previa o simultanea modificacién del
Plan si ello comporta alterar las determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o edificacion de los predios.

Art. 1.3.6 RECEPCION DE LAS OBRAS.
1. La aceptacion por parte del Ayuntamiento de la obra urbanizada se realizara
previo ofrecimiento formal de cesion, instancia en el registro municipal por parte
del interesado, acompafiada de los siguientes documentos:
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Art. 1.3.7

Art. 1.3.8

a) CERTIFICADO FINAL DE OBRA firmado por la Direccién de Obra, acreditando que
el proyecto se ha ejecutado tal y como fue aprobado por el Ayuntamiento y
justificando las posibles modificaciones introducidas.

b) PLANOS DE FINAL DE OBRA: AS BUILT en papel y soporte digital de la exacta
situacion de todos los elementos de la urbanizacion, incluida la sefializacion,
mobiliario urbano, redes de riego y elementos vegetales de las zonas verdes.

c) CONTROL DE CALIDAD: Expediente completo de la documentacion generada.

d) REDES DE SERVICIOS: Certificado de conformidad de las Compafiias: Escrito de
cada Compafiia de Servicio conforme su red se ha construido segun el proyecto,
comprobada in situ y, en consecuencia, la Compaifiia la incorpora a su propia red
de distribucién para mantenerla y dar servicio de acuerdo con las dotaciones
previstas.

e) ALUMBRADO PUBLICO: Documentacion acreditativa del proceso de legalizacion y
puesta a punto. Es decir: Proyecto de legalizacién visado 6 Memoria técnica de
disefio, Certificado del instalador, Certificado de inspeccion de la ECA, Pdlizas
de contrataciéon de la Compafiia suministradora de energia eléctrica a nombre
del Ayuntamiento.

f) JARDINERIA: Los servicios municipales realizaran las pruebas de funcionamiento
de la red de riego y probara el buen estado de las plantaciones. El promotor
realizard, a su nombre, todas las gestiones para la conexion a las distintas redes
y correra con todos los gastos hasta el momento de la recepcion de la obra, en
el que se efectuard un cambio de nombre.

2. Recepcion parcial: Se podra admitir la recepcion parcial de la obra o de una zona
de la obra, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La parte que se pretende ceder puede funcionar independientemente (accesos,
servicios, sefializacion,...).

b) Se pueden adaptar las condiciones de Seguridad y Salud al nuevo ambito de la
obra. (La propuesta habrd de ratificarse por el director de la obra y el
coordinador de seguridad y salud, conjuntamente).

c) Las obras que falten por ejecutar no afecten a la funcionalidad del viario
(mobiliario, arbolado,...).

SECCION 32
PROYECTOS DE EDIFICACION

DEFINICION, Y CLASES DE LAS OBRAS DE EDIFICACION

1. Los proyectos de edificacion son documentos técnicos que tienen por finalidad
llevar a la préactica las previsiones del planeamiento en materia de construccion y
uso de los edificios, mediante la definicién de los espacios y los elementos
constructivos que los conforman, y la determinacion de las obras y los materiales
necesarios para realizarlos.

2. A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en los Titulos Il y ss. de las presentes Normas, las
obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios existentes
b) Obras de demolicion
c) Obras de edificacién de nueva planta

OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores,
sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de
la edificacién, con la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun
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afecten al conjunto del edificio o a alguno de sus locales, tienen caracter total o
parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse, de modo
individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauraciéon: Tienen por objeto la restitucién de un edificio
existente o de parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso
comprendiendo obras de consolidacion, demolicion parcial o acondicionamiento.
La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podra incluir, si
procede, la reparacion e incluso sustitucién puntual de elementos estructurales e
instalaciones para asegurar la estabilidad o funcionalidad adecuada del edificio o
partes del mismo, en relacion con las necesidades del uso a que fuere destinado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar
su estructura ni su distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacién: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcionalidad o
habitabilidad de un edificio o de parte de sus locales, mediante la sustitucion o
modernizacion de sus instalaciones, incluso con redistribucion de su espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfolégicas. Podra
autorizarse la apertura de huecos, si asi lo permite el cumplimiento de las
restantes normas generales y particulares de cada zona.

e) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales
del edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyan o no otras
acciones de las anteriormente mencionadas. Las obras de reestructuracion estén
sujetas al régimen de las obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que
sean de imposible cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de
fachadas.

En funcién del &mbito y alcance de las obras, se distinguen:

= QObras de reestructuracion parcial: Obras realizadas sobre parte de los locales
o plantas del edificio o que, afectando a su conjunto, no llegan a implicar la
destruccion total del interior del mismo.

= Obras de reestructuracién total: Obras que afectan al conjunto del edificio,
llegando en el caso limite al vaciado interior del mismo. La obra de
reestructuraciéon podra comprender la demolicion y alteracion de la posicion
de fachadas no visibles desde la via publica.

f) Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de los grupos
anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracion o aspecto
exterior de los edificios, sin alterar su volumetria y morfologia general.
Comprenden especialmente la modificacién de huecos de fachada, sustitucion de
materiales o elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos
(cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y la implantacion de elementos fijos
exteriores de otras clases, con o sin afeccion estructural (marquesinas, aparatos
de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Art. 1.3.9 OBRAS DE DEMOLICION
Segln supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:
a) Demolicion total
b) Demolicion parcial
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Art. 1.3.10

Art. 1.3.11

Art. 1.3.12

Art. 1.3.13

OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Comprenden los tipos siguientes:
a) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

b) Obras de ampliacién: Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.

c) Obras de sustitucién: Son aquéllas mediante las que se derriba una edificacién
existente o parte de ella, en cuyo lugar se erige una nueva construccion.

d) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicidon, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas.

SECCION 42
PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

DEFINICION

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos
técnicos suscritos por técnico con competencia suficiente y adecuada a su objeto,
gue tienen por objeto definir en su totalidad o parcialmente los elementos
mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que se precisan en un local para el
ejercicio de una actividad determinada.

CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion se atendran a las
determinaciones requeridas por la reglamentacién técnica especifica aplicable y por
el contenido de estas Normas. Satisfaran en su caso las indicaciones contenidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, y en la legislacién sectorial que sea
de aplicacion. Contendran como minimo: memoria descriptiva y justificativa, planos
y presupuesto.

CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

1. Los proyectos técnicos de actividades e instalaciones valoraran razonadamente
los parametros y caracteristicas de las actividades que son limitativos de las mismas:
usos implicados, superficie dedicada a la actividad, potencia, emisiones de ruido,
olores, vertidos, peligrosidad, nocividad, insalubridad o molestias producidas, etc,
justificando la adecuacion del emplazamiento conforme a las condiciones de
admisibilidad recogidas en estas Normas.

2. A efectos de calificar las actividades productivas o terciarias y valorar las
limitaciones a que se ven sujetas, se cuantificara la potencia en CV de todos los
motores instalados para el proceso productivo, excluidos los dispositivos destinados
a confort y acondicionamiento del local; la superficie de los locales de trabajo,
deduciendo las dependencias complementarias al servicio de los empleados; la carga
de fuego total, medida en Kcal/m2; los ruidos audibles en el punto més desfavorable
exterior del edificio en dBA, y las emisiones de todo tipo, expresadas en unidades de
concentracion y flujo.

3. La exclusién de los dispositivos destinados a confort y acondicionamiento del local
a la que se refiere el punto anterior de este articulo, en relacién con el computo de
la potencia instalada, se entiende que sélo es aplicable para categorizar la admision
y compatibilidad de usos en las distintas zonas urbanas, sin que ello implique que las
propias instalaciones no computadas estén exentas de la calificacion regulada mas
adelante en el Art. 2.1.4 de estas Normas.
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Art. 1.4.1

Art. 1.4.2

Art. 1.4.3

CAPITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO

SECCION 12
LICENCIAS URBANISTICAS

ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo
dispuesto en el Capitulo Ill de la L5/99, las actuaciones relacionadas en sus articulos
166 y 172, que de modo general se definen como cualquier accion sobre el suelo, el
vuelo o el subsuelo que impliquen o requieran alteracion de las rasantes de los
terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos, actividades e
instalaciones o la modificacion de los existentes. La enumeracion anterior no es de
caracter limitativo, por lo que el municipio podra establecer licencias para
finalidades diferentes de las anteriores, de conformidad con la Legislacién de
Régimen Local.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcién para las personas y entidades
privadas y para las Administraciones Publicas, aun cuando las actividades sujetas
afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de
aplicar los procedimientos especiales previstos en el articulo 244 (apartados 2, 3y
4) del TRLS, cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes regladas o de
excepcional interés publico, o que afecten directamente a la Defensa Nacional.

3. El procedimiento de concesion de licencia por los 6rganos competentes sera el
previsto en la legislacion urbanistica y de Régimen Local. Las licencias se
entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y no podran ser invocadas para excluir o disminuir las responsabilidades
civiles o penales en que hubieran incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus
actividades.

TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
a) De parcelacion
b) De obras de edificacion
c) De obras de urbanizacion y otras actuaciones urbanisticas
d) De actividad clasificada, apertura u ocupacién
e) De instalaciones

LICENCIAS DE PARCELACION

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacién urbanistica segin
se definen en el Art. 1.2.13 de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de un
proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas
en funcion de las determinaciones del PGOU en que se fundamente. En ella se
describird cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas,
debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el PGOU
les asigna y que son, en su caso, aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefialen las
fincas registrales originarias representadas en el parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existente y los usos de los terrenos.
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Art. 1.4.4

c) Planos de parcelacién, a escala 1:1000 como minimo, en los que aparezca
perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas sin aprovechamiento segun las condiciones
sefialadas por las presentes Normas.

d) Certificacion catastral de titularidad.
e) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd también concedida con los
acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelacion, compensacién o
normalizacion de fincas, y podra concederse simultdneamente con la aprobacion
definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios de las
caracteristicas requeridas en el numero anterior, asi como de los Estudios de Detalle
gue afecten a la configuracion de las parcelas.

4. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas
resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectue sin la
preceptiva licencia de parcelacion o con infraccién de la misma, se reputara
infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancion que proceda, sin
perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la parcelacion
realizada no resultara legalizable.

5. Declaracion acreditativa de la innecesariedad de licencia de parcelacion.

Toda parcelacion de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estara sujeta a la
declaracion municipal previa de que no es necesaria la obtencién de licencia de
parcelacién, salvo que se trate de operaciones realizadas en los procedimientos de
concentracion parcelaria.

La declaracién acreditativa de la innecesariedad de la licencia de parcelacion
requerird la presentacién previa, por parte de los interesados, de la siguiente
documentacion:

a) Exposicion de las caracteristicas de la operacidn, con expresion de su finalidad
y descripcion de la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando su
superficie, la clase de suelo en que se encuentran y su caracter de secano o
regadio, asi como la intencion, si es el caso, de acometer sobre alguno de los
lotes resultantes obras o actos de uso del suelo sujetos a licencia urbanistica.
Cuando se trate de parcelaciones rusticas, se acreditara el cumplimiento de la
normativa en materia de unidades minimas de cultivo y, en su caso, de parcelas
minimas edificables y de prevencion de la formacion de nucleos de poblacién.

b) Certificacion catastral de titularidad.

c) Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos de la
finca matriz y se dibujen los lotes resultantes de la parcelacion pretendida. En el
caso de que exista algun edificio, se acotaran los linderos con respecto a los
linderos de la matriz y de los lotes resultantes.

d) Cuantos documentos especificos complementarios se considere necesario, a
juicio del Ayuntamiento, para resolver la solicitud de que se trate

LICENCIAS DE OBRAS

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacion y edificacién a
gue se refieren las Secciones 22 y 32 del Capitulo anterior, asi como cuantas otras no
especificadas resulten comprendidas en los términos del Art. 1.4.1.

2. Requieren proyecto técnico, del tipo adecuado a la obra de que se trate, todas
aquellas actuaciones no calificables de obra menor. De modo correlativo, se
entiende que tienen caracter de obra mayor aquellas actuaciones que requieran ser
documentadas técnicamente mediante proyecto a juicio de la administracién
municipal, ya sea por su complejidad, volumen o afeccion a terceros.

3. Se entiende que, en principio, son de tipo menor las obras con un presupuesto de
ejecucion material inferior a doce mil euros en que concurran las siguientes
circunstancias:
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Art. 1.4.6

a) Seran de tipo menor las obras de duracién inferior a un mes que afecten a
infraestructuras publicas con caracter puntual, para simple mantenimiento o
reparacion, sin modificar sustancialmente el esquema de funcionamiento de los
servicios publicos.

b) También seran calificables de obras menores en edificios las actuaciones de
duracién inferior a tres meses que no alteren su configuracion volumétrica,
aspecto externo ni usos existentes, limitandose a la conservacién, mejora o
reparacién de elementos tales como acabados decorativos, pinturas, cielorrasos,
sanitarios, carpinterias e instalaciones domésticas.

c) Se excluyen de la calificacién de menores aquellas obras en edificios que
afecten a su estructura o cimentacion, a las instalaciones comunes de edificios
colectivos mas alla de la mera conservacién, o las que exijan ocupar, en suelo o
en vuelo, la via publica.

LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Las obras de urbanizacion ligadas a las operaciones de transformacion urbanistica
de los suelos se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacién definitiva de
los proyectos de urbanizacidn correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos
pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior
permiso de inicio de obras, ligado al previo cumplimiento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual no incluidas en
un proyecto de urbanizacion y las de mera conservacién y mantenimiento, se
tramitaran analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los
articulos siguientes.

3. Una vez autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento
y notificada por el promotor con antelacién minima de quince (15) dias, su intencién
de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de comprobacion de replanteo. El
plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién comenzara a contar a partir de dia
siguiente a la firma de dicha Acta. Durante la ejecucion de las obras, el
Ayuntamiento ejercera las funciones de inspeccién técnica y urbanistica, vigilancia y
control de las mismas, de acuerdo con la normativa municipal vigente.

LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de
gue la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de
uso fijadas por el planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o
acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela
con el planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento al
poligono o unidad de actuacién a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Contar el poligono o la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con las
restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se
ejecute, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion de
acuerdo con las exigencias que para esta situacion se regulan en el Art. 1.3.4

d) Obtencion de la licencia de actividad o instalacién, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razén de los regimenes especiales de proteccién, vinculacion o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate. Si se
trata de resolucion Unica, se obtendra la licencia de actividad simultdneamente a
la de obras y no con caracter previo, en las condiciones establecidas en el Art.
1.4.17.

e) Asuncion de la direccién facultativa por los técnicos competentes requeridos
en razon de la naturaleza de las obras.
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Art. 1.4.7

Art. 1.4.8

Art. 1.4.9

Art. 1.4.10

) Liquidacidn y abono de los tributos municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes
Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

h) Bajo ningun concepto podran comenzarse obras con licencia sobre un proyecto
béasico, debiéndose obtener también la licencia para el correspondiente proyecto
de ejecucion.

TRANSMISION DE LICENCIAS DE OBRAS

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento. Si
las obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse acta en que se
especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por las partes
implicadas. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se
deriven de la concesion de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al
nuevo titular de la misma.

MODIFICACIONES DE LAS LICENCIAS

Conforme a lo previsto en el apartado 5 del Art. 1.3.10, requerirdn expresas
modificaciones de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucion material de las mismas en el proyecto aprobado.

CADUCIDAD Y SUSPENSION DE LICENCIAS DE OBRAS

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el mero transcurso
de los plazos que a continuacién se sefialan, salvo las posibles prérrogas que
asimismo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de doce (12) meses a
contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o la del
correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa
justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en
vigor para un nuevo periodo de doce (12) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo
superior a seis (6) meses, pudiéndose solicitar prorroga de seis (6) meses por una
sola vez y por causa justificada.

Las prérrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la realizacién de las obras pendientes.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion implicara
la caducidad de la licencia.

3. Se dispondré la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso cuando
se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los
servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los defectos
observados. La licencia caducara si la subsanacion no se lleva a cabo en los plazos
gue al efecto se fijen.

4. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las
medidas ejecutoras que procedieren.

5. Caducara también la licencia por desistimiento expreso del solicitante.

CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberdn comunicar al
Ayuntamiento, con antelacion minima de quince (15) dias, la fecha prevista para el
inicio de las obras, solicitando la comprobacion de replanteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccion de las alineaciones y
retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con el agente
municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por esta
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Art. 1.4.11

Art. 1.4.12

Art. 1.4.13

Art. 1.4.14

causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento del
replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales, con
antelacion minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacion de las
fases de construccion sujetas a plazo, y la de aquéllas otras que, en su caso, deban
ser objeto de comprobacion. Se entenderd que el Ayuntamiento desiste de efectuar
el control si no lo realizase en el plazo indicado. La comprobacién municipal no
alcanzara en ningun caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de
obra, sino Unicamente al cumplimiento del proyecto y demas condiciones de la
licencia en lo referente a forma, ubicacion, superficie y volumen de la edificacion y
continuidad de las obras. No obstante, se ordenara la inmediata suspension de las
obras y, en su caso, la realizacién de controles técnicos especificos, si no apareciese
debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-facultativa exigible segin la
naturaleza de la obra.

REVOCACION DE LICENCIAS DE OBRAS

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de
apreciacion que lo justifiquen. Asimismo podra llegarse a la revocacion, con
independencia de que experimenten los procesos de revisién oportunos, cuando
desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen
otras razones que, de haber existido en su momento, hubieran justificado no
conceder la licencia.

OBRAS REALIZADAS SIN LICENCIA O SIN AJUSTARSE A LAS DETERMINACIONES EN
CURSO DE EJECUCION

1. Cuando se estuvieran realizando obras sin licencia, o si se ejecutasen
contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucion, se
dispondra la suspension inmediata de dichos actos y, con caracter previo a la
tramitacion del oportuno expediente, se impondran las medidas de restauracion del
orden juridico y la realidad fisica alterada, procediéndose segun lo establecido en el
articulo 196 de la L5/99.

2. Cuando se hubiere concluido una edificacion sin licencia o contraviniendo las
condiciones sefialadas en la licencia, el Ayuntamiento dentro de los plazos
establecidos en la LUA, impondra, previa tramitacion del oportuno expediente, las
medidas necesarias para su posible adaptacién a la legalidad urbanistica, pudiendo
resultar dichas obras conformes o no con el planeamiento, lo que determinara la
actuacion municipal de conformidad con el articulo 197 de la L5/99.

DEMOLICIONES

1. Cuando un propietario desee proceder a la demolicion total o parcial de un
edifico, debera solicitar la oportuna licencia municipal, acompafiando Memoria
suscrita por un facultativo competente, especificando los pormenores del edifico
que se pretende derribar y de los edificios adyacentes, asi como los planos en que
hayan de verificarse los derribos, para evitar dafios y molestias, siendo obligatoria,
en todo caso, la colocacion de valla en todo el frente que haya de demolerse.

2. La fecha prevista par el inicio de las obras de demolicion habra de ser
comunicada al Ayuntamiento con una antelacién minima de treinta (30) dias.

3. En caso de urgencia por peligro inminente, podran disponerse en el acto, por la
direccién facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque
consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento de las
medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en
el plazo de cuarenta y ocho (48) horas siguientes y abonar los derechos que
procedan.

EXCAVACIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA

Para proceder a cualquier excavacion o movimiento de tierras habra de solicitarse la
oportuna licencia municipal, acompafiando memoria detallada especificando los
pormenores del movimiento pretendido y de las edificaciones adyacentes, en su
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Art. 1.4.15

Art. 1.4.16

Art. 1.4.17

Art. 1.4.18

caso, asé como planos sefialando la topografia actual del terreno y la resultante de
la excavacion, en planta y en las secciones necesarias para precisar el alcance de la
actuacion y permitir su replanteo en obra.

LICENCIAS DE OBRAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

La realizacion de otros actos no amparados por licencias de urbanizacion o
edificacion, tales como obras civiles singulares, actuaciones estables no
comprendidas en proyecto de urbanizacion o actuaciones provisionales, requeriran
licencia especifica que se tramitard con arreglo a las disposiciones de este Capitulo
en lo que sea de aplicacion.

LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

1. Requiere licencia de actividad e instalacién la realizacion de los actos
contemplados en el Art. 1.3.11, bien se trate de nueva implantacion, ampliacion o
modificacion de actividades o instalaciones.

2. La modernizacion o sustitucién de instalaciones que no suponga modificacion de
las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emision de
humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere
modificacion de la licencia de actividades e instalaciones.

3. La concesion de licencia de actividades e instalaciones estd sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, y a la
reglamentacion técnica que sea de aplicacién.

RESOLUCION UNICA

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y de
licencia urbanistica seran objeto de una resolucién. Asimismo podran ser objeto de
resolucion Unica los casos en los que las licencias mencionadas se hubiesen
tramitado conjuntamente mediante autorizacién especial en suelo no urbanizable.

La propuesta de resolucién se atendra a las siguientes prioridades:

a) La propuesta de resolucion de la solicitud de autorizacién en suelo no urbanizable
tendra prioridad sobre las demas solicitudes. Si procediera denegarla, asi se
notificara al interesado, y no serd necesario resolver sobre la licencia de apertura o
actividad ni sobre la urbanistica. En cambio, si procediera otorgar la autorizacién
especial, el d6rgano municipal pasara a resolver sobre la licencia de actividad
clasificada o de apertura de acuerdo con el criterio establecido en el apartado
siguiente.

b) La propuesta de resolucion de la licencia de actividad clasificada o de apertura
tendra prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera
denegar la primera, asi se notificara al interesado, y no serd necesario resolver
sobre la segunda.

LICENCIAS DE OCUPACION O FUNCIONAMIENTO

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios e instalaciones, previa comprobacién de que éstos han sido ejecutados de
conformidad con las condiciones de las licencias para autorizacion de obras o usos, y
de que se encuentran debidamente terminados segun las condiciones urbanisticas de
su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion
y reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de obras en los
edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion
de los locales, alteracién en los usos a que se destinan, o modificaciones en la
intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones, la apertura y el traspaso de
establecimientos industriales y mercantiles.
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c) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de
sustitucidn o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la
concesién de las licencias de ocupacién requiere acreditar o cumplimentar los
siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o
actividades en que se trate:

a) Certificacién final de las obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese
requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de
otras administraciones publicas competentes por razén del uso o actividad de que
se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacién de las compafias suministradoras de agua, gas, electricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se
hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitar4d al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para concesién o denegacién sera de un (1) mes, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de
urgencia o especiales caracteristicas que lo justifiquen.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de
licencia de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica,
gue sera grave si el uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias que
impidieren la ulterior legalizacién; ello sin perjuicio, en su caso, de las 6rdenes de
ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacién
urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectado.

SECCION 22
INFORMACION URBANISTICA

Art. 1.4.19 PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el Art. 1.1.5 de las
presentes Normas, se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacion
urbanistica.
a) Consulta directa del planeamiento
b) Consultas previas
c¢) Informes urbanisticos
Art. 1.4.20 CONSULTA DIRECTA
1. Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la documentacion
integrante del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo, en los lugares y con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.
2. A los fines de este articulo, se dispondra en dependencias municipales de una
copia completa de la documentacion del PGOU, debidamente actualizada y con
constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los de
aprobacion inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran
asimismo disponibles las relaciones detalladas de los Estudios de Detalle aprobados,
de las delimitaciones de poligonos y unidades de ejecucion, de los proyectos de
parcelacién aprobados y sus licencias concedidas, y de los expedientes de
reparcelacion y compensacién aprobados o en tramite.
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Art. 1.4.21

Art. 1.4.22

Art. 1.4.23

3. Asimismo se formalizara el Libro Registro previsto en el articulo 166 del
Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirdn los acuerdos de aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion, asi como las resoluciones
administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

CONSULTAS PREVIAS

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las
caracteristicas y condiciones a que deba ajustarse una obra determinada. La
consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberd acompafiarse de anteproyecto o
croquis suficientes para su comprension. Para los suelos urbanizables genéricos o no
delimitados, el Art. 4.3.11 de estas Normas detalla las condiciones de consulta
previa a la delimitacion de nuevos sectores.

INFORMES URBANISTICOS

Toda persona puede solicitar informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una
finca, poligono o sector, el cual debera emitirse, previo pago de los
correspondientes derechos, en el plazo de un mes por el érgano o servicio municipal
determinado al efecto. A la solicitud de informe debera adjuntarse un plano de
emplazamiento de la finca con referencia a los planos del PGOU.

SENALAMIENTO O VERIFICACION DE ALINEACIONES Y RASANTES

Con las condiciones indicadas en el articulo anterior, se podra solicitar que, en un
plazo de treinta (30) dias y previo pago de los correspondientes derechos, los
servicios municipales sefialen sobre el terreno las alineaciones y rasantes oficiales
aplicables a una finca en la que el solicitante ostente derechos, o en relacién con la
cual desee plantear cualquier accién en la que tenga condicion de parte interesada.
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Art. 1.5.1

Art. 1.5.2

Art. 1.5.3

CAPITULO V
DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

SECCION 12
DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

OBLIGACIONES DE CONSERVACION

Los propietarios de terrenos, edificaciones, urbanizaciones de iniciativa particular e
instalaciones, deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico.

CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION

1. Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por el Capitulo V
del Titulo Sexto de la L5/99 y articulo 19.1 de la Ley 6/98:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en
las condiciones particulares que les sean propias, en orden a su seguridad,
salubridad, y ornato publico.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, con arreglo al procedimiento establecido en
la Seccidn 4?2, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos
dafiados que afecten a su estabilidad.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbanizaciones de
propiedad municipal cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a
las entidades urbanisticas de conservacion, se equipararan a las urbanizaciones
particulares.

ORDENES DE EJECUCION PARA LA CONSERVACION

1. Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de sus
instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estético, al
amparo del articulo 182 de la LS/76 y 246.2 del TRLS, podra ordenar la ejecucién de
obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar
medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado 1.a) de este articulo, podrd imponerse la modificacion o
apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una
fachada o, en su caso, la decoracidn de la misma. Podran imponerse asimismo las
necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Las obras de ejecucion seran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas
en el deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del
valor del inmueble y hasta donde éste alcance; cuando lo rebasaren y redunden en
la obtencién de mejoras de interés general, se complementaran o se sustituiran
econdémicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento.

4. Los propietarios de bienes incluidos en el Catalogo del patrimonio arquitecténico
de estas Normas podran recabar para su conservacion la cooperacion de las
administraciones competentes, que habran de prestarla en condiciones adecuadas
cuando tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion.
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Art. 1.5.4

Art. 1.5.5

Art. 1.5.6

Art. 1.5.7

CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CONSERVACION

Cuanto se establece en la presente Seccién respecto a los deberes de los
propietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los
arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion especifica sobre
arrendamientos urbanos.

SECCION 22
CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

CONTENIDO DEL DEBER DE CONSERVACION

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar deberéa estar cerrado mediante una valla de las determinadas
en el Art. 3.6.19 de las presentes Normas.

2. Tratamiento de la superficie: Se eliminaran los pozos y desniveles que puedan ser
causa de accidentes, o bien se impedira el acceso hasta ellos.

3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, sin resto
organico ni mineral que pueda alimentar o albergar animales y plantas portadoras
de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

DESTINO PROVISIONAL DE LOS SOLARES

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en
gue para el mismo se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse con
caracter provisional los usos de caracter publico que se indican a continuacion:

a) De descanso y estancia de personas
b) De recreo para la infancia
c¢) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a
destinar el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de atencion a
vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere inadecuado o
innecesario para la implantacion de los usos citados en el apartado anterior.

3. El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con
caracter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este articulo. Al
efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados, se podran situar quioscos de
bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo
similar.

4. Los usos e instalaciones provisionales habran de eliminarse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizacion provisional aceptada
por el propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

SECCION 32
INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO

INFRACCIONES

1. La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacion
permitird al Ayuntamiento la adopcién de las sanciones que se deriven del oportuno
expediente, de acuerdo con las disposiciones establecidas en los articulos 203 y ss.
de la L5/99 y en su reglamento de desarrollo, con independencia de las actuaciones
de otras administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se cometan seran responsables los
particulares y el Ayuntamiento en la extensién determinada en la legislacion
vigente.
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Art. 1.5.8 DERRIBO DE EDIFICIOS CATALOGADOS
Quienes sin licencia u orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones en ellas
sefialadas, derribaren o desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de
él, asi como los que, en cuanto propietarios, autoricen su derribo o desmontaje,
seran obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones
econdémicas que procedan con arreglo a lo previsto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Art. 1.5.9 ORDEN MUNICIPAL DE EJECUCION
De conformidad con el articulo Capitulo V, Seccién 12 de la L5/99, cuando los
propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacién, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucién
de las obras necesarias al objeto de promover el estado exigido por el Art. 1.5.2 de
estas Normas.
SECCION 42
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Art. 1.5.10 PROCEDENCIA DE LA DECLARACION DE RUINA
Procedera las declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos y
con las condiciones del Capitulo V, Seccion 22 de la L5/99. La actuacion a seguir sera
la descrita en dicha Ley y en su desarrollo reglamentario.

Art. 1.5.11 OBRAS DE REPARACION
1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio en sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o
sirvan al mantenimiento de sus condiciones béasicas de uso.
2. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacién se llevara a cabo a
partir del valor de la reposicion de la misma, minorado en razon de la depreciacion
gue por su edad haya sufrido la edificacion.

Art. 1.5.12 BIENES CATALOGADOS
Los bienes incluidos en el Catdlogo de estas Normas no podran ser objeto de
declaracion de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacion que sean
precisas en los mismos.

Art. 1.5.13 OBLIGACION DE DEMOLER
1. La declaracién del estado de ruina de una edificacion o de parte de la misma,
obliga al propietario a demoler total o parcialmente la edificacién en el plazo que se
sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que
pudiera haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia
en el cumplimiento del deber de conservacién.
2. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como de
interés histérico-artistico no habilita ni obliga a su demolicién, sin perjuicio de la
adopcién de las necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus
ocupantes.

Art. 1.5.14 DECLARACION DE RUINA
1. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que sera instruido de oficio o a instancia de parte interesada; en él se
dard audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y se le dard fin
mediante resolucién del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los
siguientes pronunciamientos:
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a) Declaracién de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si
existiera peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de
ocupantes.

b) Declaracién del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

c) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la
adopcién de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la
seguridad, salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la ejecucion de
las obras que a tal fin procedan y que la resolucion determinara.

Art. 1.5.15 EXPEDIENTE CONTRADICTORIO
1. La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que proceda la
declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedira, en el supuesto
contemplado en el nimero 4 del articulo 183 de la LS/76, que el Alcalde ordene el
desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcién de las medidas que procedan
en relacion con la seguridad del mismo.
2. El desalojo provisional y las medidas cautelares adoptadas respecto a la
habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracion de ruina.
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TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO VI
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE
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Art. 1.6.1

Art. 1.6.2

Art. 1.6.3

CAPITULO V
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

GENERALIDADES

1. Los edificios existentes con anterioridad a la aprobacién definitiva del
planeamiento urbanistico, que resultaren disconformes con el mismo, seran
calificados, segun lo establecido en el articulo 70 de la LUA, como fuera de
ordenacion.

2. En el suelo urbano y urbanizable se conservan las edificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacién definitiva de este Plan General.

3. lgualmente, en el Suelo no Urbanizable, se conservan las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacién definitiva de este Plan General.

4. En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan o no sido declaradas
de interés social o utilidad publica, quedaran afectadas por posibles actuaciones,
segun la situacion en que se encuentren, de entre las que se exponen en los
siguientes articulos de este Capitulo.

EDIFICIOS EXISTENTES NO CALIFICADOS DE FUERA DE ORDENACION

En los supuestos de edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones del
Plan General, sera posible cualquier obra de las definidas en los Art. 1.3.8 a Art.
1.3.10. de las presentes Normas, que debera solicitarse como licencia de obras,
segun se detalle para cada clase de suelo y en especial para el Suelo No
Urbanizable.

EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

1. Son edificios e instalaciones fuera de ordenacion los que se califiquen como tales
por el plan general, por los planes que lo desarrollen o por acuerdos municipales al
respecto, por haberse erigido con anterioridad a la aprobacion del plan de que se
trate y ser disconformes con su contenido, impidiendo su desarrollo.

Sin perjuicio de las restantes calificaciones que se efectlen segun el péarrafo
precedente, se considerard que se encuentran fuera de ordenacion todos los
edificios y las instalaciones existentes antes de la entrada en vigor del presente plan
0, en su caso, los planes que lo desarrollen, cuando se sitlen total o parcialmente
sobre suelos calificados como viales, zonas verdes, espacios libres o equipamientos
en el planeamiento, salvo que éste declare su adecuacién total o parcial.

Los que se encuentren situados en suelos urbanizables o en areas de suelo urbano no
consolidado, salvo que de las Normas del PGOU se deduzca su compatibilidad o
conformidad con la ordenacién prevista, o que resulten incorporados a las mismas
por los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Los que estén destinados a usos cuyas repercusiones ambientales contravengan lo
dispuesto en estas Normas o en las disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente

2. La consideracion de un edificio o instalacién fuera de ordenacion implica la
prohibicion de realizar obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion
o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor de expropiacion. No
impide, sin embargo, la realizacion de las pequefias reparaciones que exigieren la
higiene, el ornato y la normal conservacion del inmueble, segun lo dispuesto en la
legislacion urbanistica, asi como el ejercicio de usos que no incurran en calificacion
de incompatibles y las actuaciones que se dirigieran a posibilitar la continuidad en
el ejercicio de las actividades toleradas.

También podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviere prevista la expropiacién o la demolicion del inmueble en el
plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretende realizar las dichas
obras.
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Art. 1.6.4 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL
Con independencia de la clasificacion del suelo, podran autorizarse en el término
municipal, obras de caracter provisional que habran de demolerse sin derecho a
indemnizacién cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, en las condiciones
establecidas en el art. 16.4 de la LUA.
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